PLANZEICHENERKLARUNG

Stadt Merseburg Bebauungsplan Nr. 66

] [ ] ] 1. Festsetzungen Bekleidung, Lederwaren, Schuhe Bekleidung, Bekleidungszubehr, Kiirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42), Hinweise:
Versorgungszentrum RoRmarkt
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . 1 Grundwasserflurabstinde
Unterhaltungselektronik, Computer, Gerite der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (WZ-Nr. 52.45.2),

Der Grundwasserflurabstand liegt bei mittlerem Grundwasserspiegel deutlich

. Elektrohaushaltwaren Computer, Cc.)mp.uterteile, p?riphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5), iiber 5 m Tiefe, vermutlich 1 bis 2 m unter Gelandekante. Es besteht eine
Sondergebiet § 11 BauNVvO Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6), moderate Vernassungsgefahr, da steinig-sandiger feuchter Aueton bis 3,50 m
Zweckbestimmung: EKZ - Einkaufszentrum Elekirische Haushaltsgerate und elekirotechnische Erzeugnisse Teufe unter 1,30 m bis 1,80 m machtigem Bauschutt liegt.

- ohne ElektrogroBgeréate (WZ-Nr. 52.45.1)

PLANZEICHNUNG -Teil A-

Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3), Foto- und optische Erzeugnisse 2 Archaologische Kulturdenkmale
. ' R e Das Plangebiet liegt innerhalb eines archaologischen Kulturdenkmals. Es handelt
o Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (WZr. 52.484) sich dabei um einen groReren Teil der Altstadt Merseburgs. Ferner wird das
<Q® o _ . 23 BauNVO Einrichtungszubehor (ohne Mdbel), Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, gesamte Stadtgebiet Mergeburgs prahistorischen S|edlungsr?s|:ften unterlagert.
[ augrenze § 23 Bau Haus- und Heimtextilien, Bastel- Meterware fir Bekleidung und Wsche (WZ-Nr. 52.41), Alle vorgesehgnen Erschhef&yngs- uqd Baumalnahmen bedi en deshalb einer
% 4 @ artikel, Kunstgewerbe Haushaltsgegensténde ohne Bedarfsartike! fir den Garten (aus WZ-Nr. denkmalre_Cht“Chen Genehmigung. Diese kann AUﬂage.n und Bedingungen
75 - " ) 52.44.33) enthalten, insbesondere dass vorgeschaltet oder begleitend zur Baumanahme
o B Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4) entsprechend § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA eine fachgerechte archéologische
N - Heimtextiien ohne Teppiche (WZ-Nr. 52.44.7), ngumentatio"n nach den derzeitig gliltigen Standards des LDA LSA durchgefihrt
» & -- ; : Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60), Kunstgewerbliche Erzeugnisse :
o W =& h 9 sffentliche StraRenverkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Wird (Sekundarerhaltung)
|| > : . (WZ-Nr. 52.48.22)
> & r > < Py 5 o - ®
N\ ¢ & ° L oty Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
S < Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfall- und
Q0 [ Ny ﬁ - < Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)
: == 8 iy L # und der Versickerung von Niederschlagswasser SATZUNG
. : / e sowie flr Ablagerungen § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB Spielwaren, Sportartikel Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6), Sportartikel ohne Campingartikel,
8 ~ & oo Campingmébel, .. " "
§ ~ Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8) der Stadt Merseburg iiber den Bebauungsplan Nr. 66 "Versorgungszentrum Rofimarkt
6 5 > Fléichen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB Fahrréder und Zubehér Fahrrader, Fahradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7) Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundiagen in der zur Zeit giltigen Fassung
A N . " "
LT 78N wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Bebauungsplan Nr. 66 "Versorgungszentrum RoBmarkt",
' AT \ X 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
- . B Zweckbestimmung: Baugesetzbuch
#\ » % Elekirizitit 1.4 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
I ) hier: geplanter Trafo Warme, Wasser und der Ableitung von Abwasser dienen sowie fernmeldetechnische
4 P b ' Nebenanlagen und Anlagen fir erneuerbare Energien, sind im Plangebiet ausnahms- Baunutzungsverordnung
T L »;f 7~ weise zulassig. (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der
k ) Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786)
> | 8 £ . 2. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 1.5 Indem gesamten Sondergebiet ist Fremdwerbung unzulassig.
S Planzeichenverordnung 1990
) . 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
7S - Abs. 6 BauGB
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs. 6 BauG Planinhaltes vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | 5. 58
L+ i / & ——o— unterirdisch Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.
5 7 ! & Der Satzung ist eine Begriindung beigefugt.
@ . . 21 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundfldchen von Stellplatzen
: Sonstige Planzeichen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
. 0 290;”/ oberflache bis zu einer GRZ von 0,90 (iberschritten werden.
3 y F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
9 v / rechtskraftigen B-Plans 9 § 9 Abs.7 BauGB 2.2 Diein der Nutzungsschablone angegebene maximal zulassige Hohe der baulichen
TG2 |SO 0,225 4 L J Anlagen wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO durch die Angabe in Metern {iber Normalhche-
EH ’ B nnull (NHN) festgesetzt.
08 |OK99,0mi. NHN ‘ol - oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO 2.3 Im gesamten Sondergebiet gelten fiir Pylone, Masten (z. B. Funkanlagen), Be- und Ent-
! ‘ liftungsanlagen und sonstige technische Anlagen, die der Hauptnutzung dienen, keine
| / / - : i/ Nutzun igung:
| " " - N R gsgenehmigung:
TG1 | SO, 0,255 & } , 30 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : \ : : \_ Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, A18-42607-09-14
j Y /A / . 3.1 Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind aulerhalb der Gberbaubaren ' B \
08 |OK985m . NHN o« ey Grundstiicksflachen zulassig. -
e ~ ¢ 3.2 Aulerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen sind lediglich offene Stellplatze und
o
O - N z s A TEXTLI c H E F ESTS ETZU N G E N bauliche Anlagen, die fir den Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlich sind, wie z. B.
\\‘\52“\(‘ s S 4 % Einkaufswagenboxen, zulassig.
— &5
2% = Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November )
2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der 40  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
= Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
R o ( ) gultigen Fassung.
! ¢ O & - 4.1 Schutz der Brutvigel
o) TN I Planungsrechtliche Festsetzungen Zum Schutz der Brutvogel ist ein Beseitigen der Vegetation einschlieRlich der Geholz-
2 O ‘ g 51 \Q entnahmen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zuléssig.
o > 5 1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)
- o 4 - 4.2 Schutz der Brutvogel und Flederméuse
- 1.1 Festgesetzt wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "groRflachiger Einzelhandel". Vor Beginn jeglicher bauvorbereitender Arbeiten am Wohnhochhaus ist das Gebaude auf
: Fledermausbesatz und vorhandene Brutplatze von Végeln durch einen Fachgutachter zu
= 1.2 Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten kontrollieren. Bei Nachweis von Vorkommen bzw. einer Nutzung sind mit der unteren Natur-
\'/ 7 B gemaR der nachfolgend aufgefiihrten "Merseburger Liste". Im  Teilgebiet sind TG 1 je m? schutzbehorde notwendige Vermeidungs- und Ersatzmaltnahmen abzustimmen. Durch
7 Grundstiicksflache maximal 0,255 m? Verkaufsflache und im Teilgebiet TG 2 sind je m? Grund- den Fachgutachter ist bei Nachweisen der Beginn von Bautétigkeiten am Gebaude vor-
stiicksflache maximal 0,225 m? Verkaufsflédche zulassig. Der Anteil der zentrenrelevanten zugeben. Die Kontrollen sind zu dokumentieren und die Protokolle der unteren Natur-
\ Sortimente als Randsortimente darf maximal 10 % der Verkaufsflache betragen. schutzbehdrde zu iibergeben.
* - &
R Vi ’ 1.3 Zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungsbetriebe. 43 Schutz der Brutvogel und Fledermause S
GrolRbaume (ab einen Brusthéhendurchmesser von 40 cm) sind vor einer Fallung tadt M e rse b u rg
Merseh ] oder unmittelbar nach der Fallung auf Fledermausbesatz bzw. vorhandene Brut-
erseburger Liste: platze von Vdgeln zu kontrollieren.
WZ - Nr. = Nr. des Wirtschaftszweiges entsprechend Klassifikation der Bei Nachweis von Vorkommen bzw. einer Nutzung sind mit der unteren Natur- Be bau u ngsplan N I. 66
Wirtschaftszweiae 2003 (WZ 2003 schutzbehdrde notwendige Vermeidungs- und Ersatzmafinahmen abzustimmen, " n
g ( ) Die Kontrollen sind zu dokumentieren und die Protokolle der unteren Natur- Versorgungszentrum ROBmarkt
Nahversorgungsrelevante Sortimente: schutzbehdrde zu dibergeben.
Lebensmittel, Getranke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ-Nr. 52.11),
0 e Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2) 44 (")ko|ogische Baubegleitung Entwu rf
/ :-.90 . . . ' ) . FUr den Abriss des Wohnhochauses ist eine 6kologische Baubegleitung einzu-
| Drogerie, Kosmetik, Kosmetische Erzeugnisse und Korperpfegeartiel (WZ-NR. 52.33.1) binden, die die Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange kontrolliert. Bei Nach-
Haushaltwaren Drog.;.er!eamkeluohne Felnchemlkallen, Saaten- und Pflanzenschutznjlttel, weisen von Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten sind notwendi- Planungsbiiro StadtLandGrun
| Schadiingsbekampfungsmittel (aus WZ-NR. 52.:33.2), Waschmittl flr ge VermeidungsmaRnahmen durch den Fachgutachter festzulegen. Stadt- und Landschaftsplanung
, 7 fir Wasche, Putz- Reinigungsmittel, Blrstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9) Handelstralke 8
Zeitungen, Zeitschriften Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3) 06114 Halle (Saale)
5.0  Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen .
% Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 52.31) Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) Aktualitatsstand )
o der Planung Marz 2023
S ’ ’ & Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1) 5.1 Begrlinung von Stellplatzen
6@‘7 ’, &/ . o . . . . . s
9. e o S i g Latre
N ' VN A Zentrenrelevante Sortimente: '~ : ) :
. & 0 ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE Biicher, Zeitschriften, Papier, Papienwaren/Biroartikel/Schreibwaren (aus WZNr. 52.47.1), Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm Elur 5
%, ) Teilgebiet Art der baulichen Verkaufsflachenzahl . 4 Maflstab 1:500
. ’0@ v/ / Nutzung Kunst, Antiquitaten Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21), Antiquitaten und 5.2 Ersatzpflanzungen von geschiitzten Baumen . ) )
Cy P ’ antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1), Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2) Im Zng der BaumaRnahmen notwendige Gehdlzentnahmen smd mindestens
) Srundiichensal . gemaR Vorgabe der Baumschutzsatzung der Stadt Merseburg in der zuletzt
e rundfiachenza Oberkante baulicher Baby, Kinderartikel Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor glltigen Fassung zu ersetzen. i
Anlagen als Hochstmall Y (WZ-Nr. 52.42.4) Baumpflanzungen nach Festsetzung 5.1 kdnnen angerechnet werden. Kartengrundlage Liegenschaftskarte
&
; & 4 Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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