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Lfd. Nr. der Versandliste 2

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
StadtlandGriin

Hindelstralte 8 (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
06114 Halle (Saale)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

André Diifeld | PTI 24 | Fachreferent Team Betrieb

03457715240 neut biet h halt@telel de

13.Januar 2023

Lfd. Nr.: 103374101/2023

Betrifft: Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt"
Hier: Stellungnahme Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an Ihrer Planung. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekam genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125
Abs.1TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Im
Rahmen dieser Vollmacht nehmen wir zu der ¢. g. Flanung Stellung.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.

Unmittelbar betroffen sind Telekommunikationslinien mit regionaler Bedeutung. 1 zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

Zurzeit sind keine Baumafinahmen in diesem Bereich geplant.

In der Anlage fligen wir den Bestandsplan der Telekommunikationsanlagen bei, den wir Ihnen

aus technischen Griinden nicht in digitaler Form lisfern kiinnen. Wir weisen darauf hin, dass zu 2) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Den Uibergebenen Lageplanen ist
diese Unterlagen nur fir Ihre Planung verwendet werden dirfen und eine Weitergabe an Dritte zu entnehmen, dass eine Telekommunikationsleitung am Rand des Plangebietes para||e|
unzulassig ist. .. . . A

9 zur B 181 verlauft. Aufgrund ihrer Lage am Rand des Plangebietes hat die Umsetzung der
Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten: 2 Planung keine Auswirkungen auf die Leitung.

7 Von der genannten Leitung zweigen zwei weitere Telekommunikationsleitungen ab, die der

Schwarz (durchgehend) = Rohrtrasse . . .
Schwarz [Punkt — Strich) = ui - Trasse Versorgung des_ be_relts abgebroch_enen_Wohnhauses_ und des Hochhauses d_|enten. Diese
Schwarz (Strich — Strich) = o — Trasse werden zukunftig nicht mehr benétigt. Sie mussen bei der Planung deshalb nicht
Grau = alte Telekomtrasse (auBer Betrieb) ber[]cksichtigt werden
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Lfd. Nr. der Versandliste 2

Sollten Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bitten wir
rechtzeitig (mindestens 3 Manate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten.
Telefonisch Gber unser Bauherrenberatungsbiiro Tel. 08003301903 oder im Internet unter

woritelekom.de/bauherren. 3 Stellungnahmen geman § 3 Abs. 1 BauGB

Fir Tiefbauunternehmen steht die ,Trassenauskunft Kabel* (Kabeleinweisung via Internet) unter (fruhzeitige OﬁentlichkeitsbeteiIigung)
folgender Internetadresse zur Verfiigung: https:/trassenauskunftkabel.telekom.de

Die Kabelschutzanwelsung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Fiir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen unter obiger Telefonnummer gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiten Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fir die Beschlussfassung:
iLA.
André Dufeld
zu 3) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der
1:1000 Planung und sind dabei ggf. zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben

sich keine Auswirkungen.

Anlage
Lageplan
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Industrie- und Handelskammer
Halle-Dessau

@)

Industrie- und Handelskamimer Halle-Dessau, 06077 Halle (Sazle) Ihr Zeichen { Nachricht vom

3, Januar 2023

Ihr Ansprechpartner

StadtLandGriin Herr Scholtyssek
Handelstrale 8 E-Msil )
06114 Halle (Saale) ascholtyss@halle ihk.de

Telefon

0345/2126-203

Telefax

0345/212644-203

Identnummer

Halle (Saale), 7. Februar 2023

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum RoBmarkt®
Frilhzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau hat die vorliegenden Unterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum Rofmarkt" der Stadt Merseburg
hinsichtlich der durch sie zu vertretenden Belange gepriift.

Am Standort RoRmarkt soll ein Vollversorger REWE mit rund 2,000 m? Verkaufsfldche
und ein Discounter Lidl mit rund 1.100 m? Verkaufsfliche entstehen. Unter der
Voraussetzung, dass am jetzigen Standort des Lidl-Marktes keine Nachnutzung durch
Einzelhandel stattfindet (was verbindlich zu regeln ist), wlrde sich die
Verkaufsflichenausstattung durch das Vorhaben um 2.279 m? erhéhen. Da die
Verkaufsflachenausstattung der Stadt Merseburg mit rund 2,3 m? je Einwohner bereits
Uberdurchschnittlich hoch ist (Bundesdurchschnitt 1,5 m® je Einwohner) wird dies von
der IHK kritisch gesehen.

Der avisierte Standort im Stadtzentrum erfullt die mafigeblichen, raumordnerischen
Kriterien des Landesentwicklungsplans bis hin zur stadtebaulichen Integration. Aufgrund
einer génzlich fehlenden Sichtbeziehung zur Innenstadt sind nach Einschatzung der
IHK, die in den Unterlagen erwahnten Kopplungseffekte zur Belebung der Innenstadt
jedoch nicht in nennenswertem Umfang zu erwarten.

In der beiliegenden Auswirkungsanalyse werden nur die Effekte des Sortiments
Lebensmittel auf das A-Zentrum betrachtet. Zentrenrelevante Randsortimente wie bspw.
Drogeriewaren werden nicht gesondert betrachtet. Grundsatzlich sind die erfolgten
Berechnungen mangels Darstellung im Gutachten nicht nachvollziehbar.

Fur den im Zentrenkonzept der Stadt Merseburg ausgewiesenen Ergénzungsstandort
Meuschau wird eine Umsatzumverteilung von 12 Prozent ermittelt und der kritische
Richtwert von 10 Prozent damit Uberschritten. Somit ware eine ausfihrlichere

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 3

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Hierzu ist Folgendes festzustellen:
Die hohe Verkaufsflachenausstattung ist insbesondere fiir den kurzfristigen Bedarfsbereich
unstrittig; die vorliegende Auswirkungsanalyse weist einen Verkaufsflachenbesatz von
38.251 mz2 allein in der wettbewerbsrelevanten Angebotsstruktur aus, verteilt auf eine
Vielzahl an Standorten. Die Innenstadt kann sich hierbei nur qualitativ durch die beiden
Drogeriemarkte abheben; im Wettbewerb der Lebensmittelmarkte nimmt sie eine geringe
Marktstellung ein. Dies hat sich mit der SchlieBung des Konsum-Supermarktes Ende
Dezember 2022 weiter verscharft. Das Planvorhaben kann mit Supermarkt und Discounter
ein leistungsféhiges Angebot in Randlage zur Innenstadt etablieren und diese im wichtigen
Nachfragesegment der Nahversorgung starken. Die Flachenausstattung an dezentralen
Standorten ist kein Argument gegen die Starkung der Innenstadt.

zu 2) Die Bedenken werden nicht geteilt. Der RoBmarkt liegt unmittelbar neben dem laut
Einzelhandelskonzept der Stadt Merseburg ausgewiesenen innerstadtischen Schwerpunkt-
bereich Brihl-Center, welches seit Jahren als wichtige Potenzialflache galt, fir welche sich
bisher jedoch kein umsetzbares Konzept abzeichnete.

Die Sichtbarkeit ist sicherlich ein relevantes Kriterium, bei der Ausdehnung der Merse-
burger Innenstadt aber differenziert zu werten. Vom Briihl aus ist der Projektstandort sicht-
bar, vom Entenplan aus nicht, aber auch innerhalb der Innenstadt bestehen keine durch-
gangigen Sichtbeziehungen. Ein wesentlich wichtigeres Kriterium fir mégliche Kopplungs-
effekte ist die Einbindung der Nahversorgung in die Merseburger Innenstadt. Grundsétzlich
zeigt sich, dass Innenstéadte mit leistungsfahigen Nahversorgungsfunktionen zugleich
resilientere Innenstadte darstellen. Wie gut die Kopplung gelingen kann, zeigen Entfer-
nungsrelationen. Die Merseburger Innenstadt erstreckt sich geméaR Einzelhandelskonzept
fulaufig tber eine Ausdehnung von ca. 800 m in Ost-West-Richtung und ca. 550 m in
Nord-Sid-Richtung. Vom Projektstandort aus ist der Entenplan in 270 m, die Gotthard-
stral3e in ca. 350 m zu erreichen. Der Projektstandort ist damit die nachstgelegene
Standortalternative zur Einbindung grof3flachiger Nahversorger in die Innenstadt.

Abwagung Vorentwurf
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Ihr Ansprechpartner
StadtLandGriin Herr Scholtyssek
Handelstrale 8 E-Msil )
06114 Halle (Saale) ascholtyss@halle ihk de

Telefon

0345/2126-203

Telefax

0345/212644-203

Identnummer

Halle (Saale), 7. Februar 2023

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum RoBmarkt®
Frilhzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau hat die vorliegenden Unterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum Rofmarkt" der Stadt Merseburg
hinsichtlich der durch sie zu vertretenden Belange gepriift.

Am Standort RoRmarkt soll ein Vollversorger REWE mit rund 2,000 m? Verkaufsfldche
und ein Discounter Lidl mit rund 1.100 m? Verkaufsfliche entstehen. Unter der
Voraussetzung, dass am jetzigen Standort des Lidl-Marktes keine Nachnutzung durch
Einzelhandel stattfindet (was verbindlich zu regeln ist), wlrde sich die
Verkaufsflichenausstattung durch das Vorhaben um 2.279 m? erhéhen. Da die
Verkaufsflachenausstattung der Stadt Merseburg mit rund 2,3 m? je Einwohner bereits
Uberdurchschnittlich hoch ist (Bundesdurchschnitt 1,5 m® je Einwohner) wird dies von
der IHK kritisch gesehen.

Der avisierte Standort im Stadtzentrum erfullt die mafigeblichen, raumordnerischen
Kriterien des Landesentwicklungsplans bis hin zur stadtebaulichen Integration. Aufgrund
einer génzlich fehlenden Sichtbeziehung zur Innenstadt sind nach Einschatzung der
IHK, die in den Unterlagen erwahnten Kopplungseffekte zur Belebung der Innenstadt
jedoch nicht in nennenswertem Umfang zu erwarten.

In der beiliegenden Auswirkungsanalyse werden nur die Effekte des Sortiments
Lebensmittel auf das A-Zentrum betrachtet. Zentrenrelevante Randsortimente wie bspw.
Drogeriewaren werden nicht gesondert betrachtet. Grundsatzlich sind die erfolgten
Berechnungen mangels Darstellung im Gutachten nicht nachvollziehbar.

Fur den im Zentrenkonzept der Stadt Merseburg ausgewiesenen Ergénzungsstandort
Meuschau wird eine Umsatzumverteilung von 12 Prozent ermittelt und der kritische
Richtwert von 10 Prozent damit Uberschritten. Somit ware eine ausfihrlichere
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 3

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, jedoch stimmen diese Aussagen nicht
mit vorliegender Auswirkungsanalyse Uberein.

Die Auswirkungsanalyse untersucht die Effekte in den Kernsortimenten Food und Non-
food I. Nonfood I-Sortimente umfassen Drogerie und Heimtiernahrung, wie dies sowohl bei
der Wettbewerbsanalyse (Abschnitt 6) als auch bei der Ermittlung des Nachfragepotenzials
(Abschnitt 7) ersichtlich ist. Zudem wird tber Fuf3note 6 zu den tbrigen Nonfood II-Sorti-
menten klargestellt, dass sich der geringe Verkaufsflachenanteil von unterhalb 10% im
Planvorhaben auf eine Vielzahl an Sortimenten verteilt. Im Abschnitt 9.2 wird hinsichtlich
potenzieller Wettbewerbseffekte ausgefihrt: ,AbschlieRend ist fur die Prognoseumsatze
von 1,0 Mio. € bei Non-Food II-Sortimenten zu konstatieren, dass sich diese auf eine Viel-
zahl von Sortimenten und Anbieter aufteilen und eine einzelbetriebliche oder standort-
bezogene Ausweisung von Umsatzumverteilungseffekten modelltheoretisch nicht mdglich
ist.” Diese Prognoseumséatze in den Nonfood II-Sortimenten beinhalten dabei bereits die
Bestandsumsétze des zu verlagernden Lebensmitteldiscounters Lidl, der erwartete
Mehrumsatz liegt in Summe beider Markte bei lediglich 670 T€.

zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, jedoch dient die sogenannte
10%-Schwelle lediglich als Anhaltswert zur Bestimmung mdglicher stadtebaulicher Aus-
wirkungen. Dieser Wert ist aber keinesfalls ein Richtwert oder Zielwert, bei welchem ober-
halb von stadtebaulichen Auswirkungen auszugehen ist und unterhalb stadtebauliche Aus-
wirkungen ausgeschlossen werden kénnten (vgl. zur ,10%-Schwelle” auch: gif Gesellschaft
fur Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V.: Qualitatskriterien fir Einzelhandelsgutachten,
Abschnitt 3.6.2.1). Vielmehr ist der Blick auf die konkrete Einzelfallsituation maf3geblich.

Sind beispielsweise Zentren vorgeschadigt, kann auch ein geringerer Wert zu stadtebaulich
relevanten Folgewirkungen fuhren. Handelt es sich dagegen um einen leistungsfahigen,
dezentralen Erganzungsstandort, wie in diesem Fall der Ergédnzungsstandort Meuschau, so
fuhren auch starkere Effekte nicht zu existenziellen Problemen.

Abwagung Vorentwurf




Darstellung zu diesem Sachverhalt und den, laut gutachterlicher Einschatzung nicht
existenziell, schadlichen Auswirkungen wiinschenswert.

Aus Sicht der IHK Halle-Dessau bestehen zu der Planung derzeit keine weiteren
Anregungen und Hinweise.

Mit freundlichen Grufen

i A )

Andreas Scholtyssek

Referent Umwelt und Raumordnung
Geschaftsfeld Innovation und Umwelt

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 3

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

noch zu 4)

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass der Erganzungsstandort Meuschau allein 16% der
wettbewerbsrelevanten Umsétze bindet, damit den umsatzstarksten Wettbewerbsstandort
darstellt. Zudem ist zu beachten, dass eine Umsatzverlagerung von einem dezentralen
Erganzungsstandort zu einem stadtebaulich integrierten Standort in Randlage zur Innen-
stadt keinesfalls als stddtebaulich negative Folgewirkung gewertet werden kann.

Abwagung Vorentwurf




Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*

on: Honekamp-Kdnemann, Dorgthee
:n: astrid Friedevaldisl stadtplanung de Vorentwurf 01/2023
Betreff: Merseburg B-Plan 65 "Versorgungszentrum RoBmarkt" - SN 01-23 - 478-2023
Datum: Mitbwoch, L1, Januar 2023 08:33:45 .
Lfd. Nr. der Versandliste 4a

Sehr geehrte Frau Friedewszld,

die Belange der Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege werden durch o.g. MaBnzhme nicht Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
berihrt. Bitte beachten Sie auch die separate Stellungnahme der Archdologie. (fruhzeitige OffentlichkeitsbeteiIigung)

Wit freundlichem Grufs
iA

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Honekamp-Kanemann

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Dorothee Honekamp-Kénemann M.A,

Gehletsreferentin Bau- und Kunstdenkmalpflege

andesz e fir Denkma pf egeund A & F Sacasen-fnha X . ) .

Landesmuseum fur Yo goseante Da seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege festgestellt wird, dass die Belange der
il i S e Bau- und Kunstdenkmalpflege nicht beriihrt sind, ist eine Abwagungsentscheidung nicht

DELL Ha & {Saula)

erforderlich.

I2)
L= 2939748
31519397 1%
Emal: DHonskamg koeneman 1 @ida sk sacheeyanha b de

Sachsen-Anhalt.
#moderndenken
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Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE

Laresait i Tkl e sl A by Sashssr Akl + Rickaod Wager
StadtLandGriin
Fr. Dipl.-Ing. A. Friedewald

Sty ¢ D —nfarg k. f5ack

Handelstralle 8

06114 Halle (Saale)

BPL Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoBmarkt®, Merseburg

Im Bereich des Vorhabens befindet sich gemaR § 2 DenkmSchG LSA ein
archéologisches Kulturdenkmal. Es handelt sich dabei um einen groferen Teil
der Altstadt Merseburgs, der nach Zerstérungen des 2. Weltkrieges neu Giberbaut
wurde. Die bisherigen archéologischen Untersuchungen im Stadtgebiet
Merseburg zeigen, dass trotz der modernen Uberpragung die édlteren Strafien-
und Siedlungsstrukturen, die mit der heutigen Gliederung nicht (ibereinstimmen,
weitgehend erhalten sind. Ferner wird das gesamt Stadtgebiet Merseburgs von
prahistorischen Siedlungsresten unterlagert

Insofern sind die Ausfiihrungen im Textteil des BPL auf S. 38 Pkt. 6.6.2. zu
préazisieren.

0. g. PlanungsmaBnahme fuhrt bei der Ausfuhrung der Baumalnahmen zu
erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintréchtigungen des
archdologischen Kulturdenkmales.

GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind archéologische Kulturdenkmale im
Sinne des DenkmSchG LSA zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen
(substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die
gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner Umgebung, soweit
dies fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche
Forschung von Bedeutung ist.

Aus facharché&ologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch, aber nur unter der
Bedingung, zugestimmt werden, dass alle im BPL vorgesehenen Erschliefungs-
und Baumafnahmen einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen. Diese
kann Auflagen und Bedingungen enthalten, insbesondere dass vorgeschaltet
oder begleitend zur Baumafnahme entsprechend § 14 (9) eine fachgerechte
archaologische Dokumentation nach den derzeitig gultigen Standards des LDA
LSA durchgefiihrt wird (Sekundérerhaltung).

Prof. Dr. habil. Matthias Becker
{auBerplanmiBiger Professor)

mbecker@lda stk sachsen-anhaltde

www.archlsa.de

08. Februar 2023

v Zeichen

Unser Zeichen

44-00478/23

Fostanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiiologie Sachsen-Anhalt -
Landesmu

orgeschichte

Richard-

afit14 Halle

{

landeszentralbank {LZB) Dessau

00

Kanlo 805 o

BLZ 80550000

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
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Lfd. Nr. der Versandliste 4b

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden berucksichtigt. Pkt. 6.6.2 der Begriindung wurde auf Grundlage

der gegebenen Informationen prézisiert.

zu 2) Die Hinweise wurden berticksichtigt. Pkt. 6.6.2 der Begriindung wurde auf Grundlage
der gegebenen Informationen ergénzt.

Abwagung Vorentwurf




Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*

S _ _ Vorentwurf 01/2023
Die Dokumentation wird gem. Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehérde
vom 06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchgefihrt. .
Die Ausfuhrungen zur erforderlichen archdologischen Dokumentation Lfd. Nr. der Versandliste 4b
(Gelandearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorische Sicherung,
Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr
und LDA LSA festzulegen. Dabei gilt fur die Kostentragungspflicht entsprechend =
DenkmSchG das Verursacherprinzip; vgl. zu Kosten archéologische Ste”ungnahmen gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
Dokumentation Verwaltungsvorschriften vom 17.05.2021. Die Vereinbarung ist 2 (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
in Kopie der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich nach Unterzeichnung,
jedoch spéatestens mit der Baubeginnanzeige zu tberreichen
Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsituationen =
bzw. archéologische Quellen nicht ausgeschlossen werden. Gemah § 2 in Verb. Ste“ungnahmen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
mit § 18 (1) DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch (frihzeitige Behordenbeteiligung)
einen Verwaltungsakt. Im Ubrigen sollite bereits in der Genehmigung ein

Auflagenvorbehalt, im Bedarfsfall Grabungen erweitern zu miussen,
aufgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Als Bearbeiter steht |hnen Herr Prof. M. Becker, Tel. 0345-5247419, zur
Verfugung.

Mit freundlichen GrtRen
im Auftrag

Prof. Dr. habil. Matthias Becker
Referatsleiter

Seite 2 von 2
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SACHSEN-ANHALT

Lardesarrt fur Geologie unc Bergueser Sachsen-#nkal:
2.0 der Fliedersegkaseme 13 » 03130 Halle (Saale)

StadtLandGriin

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

Héndelstraite 8 Neue
06114 Halle (Saale)
Kontakt-
daten!
Bebauungsplan Nr. 66 Versorgungszentrum Rofmarkt, Merseburg 07.02.2023

Ihr Zeichen: SLG-afw 32:34290--2011/2023

Tim Kirchhoff

Durchrwahl +49 0345 13197-436
stellungnahmen.lagb@sachsen-
anhalt.de

Sehr geehrte Frau Friedewald,

mit Schreiben vom 03.01.2023 baten Sie das Landesamt fir Geclogie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) bezlglich des oben genannten Bebau-

ungsplans um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geolegie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mégliche geo-
logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann |hnen Folgendes mitge-

teilt werden:

Bergbau

Bergbauberechtigungen

Das 0.g. Vorhaben befindet sich in der nachfaelgend aufgefuhrten Bergbau-
berechtigung nach §§ 6 ff Bundesberggesetz (BBergG)

An der Fliedervegkaserne 13
06130 Halle (Saale)

Talslon (0345) 13197 - 0

Telefax (0345) 13197 - 190
wiraslagh sachsen-anhalt.de
paststelle Jagb@sachsen-anhal.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundeshank

IBAN DE 21 8100 0000 00 5100 1500
BIC WMARKDEF1810

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*

Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

5

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

Abwagung Vorentwurf
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IArt der Berechtigung Bewilligung

Feldesname Bad Durrenberg

Nr. der Berechtigung I1-A-d-40/92

Bodenschatz Steinsalze einschliellich auftretender Sole

Kalisalze einschlieRlich auftretender Sole

Rechtsinhaber bzw. Rechts- |Stadt Bad Durrenberg, Fichtestrae 6, 06231 Bad Durrenberg
leigentiimer

Da die Rechte des Eigentiimers der Bergbauberechtigung zu beriicksichtigen sind, wird empfoh-
len, eine entsprechende Stellungnahme des Eigentiimers zu dem geplanten Vorhaben einzuho-
len.

Bei 0.g. Berechtigung handelt es sich um eine groRrdumig erteilte Bewilligung. Es bestehen daher
aus Sicht des LAGB, Abteilung Bergbau, keine Beeintréchtigungen zum geplanten Vorhaben.

Stillgelegter Bergbau / Altbergbau

Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem LAGB

fur den zu betrachtenden Standort nicht vor.

Geologie

Ingenieurgeologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse be-
dingte Beeintrachtigungen der Geléndeoberflache (bspw. Erdfélle) sind dem LAGB im zu betrach-
tenden Standortbereich nicht bekannt.

Hinweise und Empfehlungen zum Baugrund bzw. zur Griindung wurden durch das vorliegende
Baugrundgutachten gegeben, dariberhinausgehende Bedenken liegen nicht vor. Entsprechend
der vorliegenden Unterlagen kann fiir den Vorhabenbereich nicht ausgeschlossen werden, dass

historische Tiefkeller vorliegen.

Der zugrunde gelegte Aufbau des Untergrundes entspricht dem bereits vorliegenden Kenntnis-
stand des LAGB fiir den zu betrachtenden Raum. Eine rechnerische Uberpriifung der auf dieser
Grundlage getroffenen Aussagen in den Baugrunduntersuchungen erfolgt durch das LAGB nicht.

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 5

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden berlicksichtigt. In die Begriindung wurde der Gliederungs-
punkt 6.6.3 neu eingefugt, der auf die erteilte Bewilligung hinweist.

zu 2) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 3) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 4) Da seitens des LAGB keine Bedenken gegen die Planung bestehen, ist eine
Abwaéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 5) Die Information wurde beriicksichtigt. Ein entsprechender Hinweis wurde unter Pkt.
6.6.2 erganzt.

zu 6) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.

Abwagung Vorentwurf
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Hydrogeologie

Hinweis: Der Grundwasserflurabstand bei mittlerem Grundwasserspiegel liegt deutlich Giber 5 m
Tiefe, vermutlich 1-2 m unter der Geléndeoberkante (Bohrung von 1973 zeigt GW-Spiegel zw. 2 7
und 3,4 m unter GOK). Es besteht eine moderate Verndssungsgefahr, da steinig-sandiger feuchter

Aueton bis 3,5 m Teufe unter 1,3 bis 1,8 m machtigem Bauschutt liegt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Kirchhoff

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 5

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 7) Die Hinweise wurden bertcksichtigt. Pkt. 4.3.4 der Begriindung wurde anhand der
gegebenen Informationen erganzt. Ebenso wurde ein Hinweis auf der Planzeichnung
angebracht.

Abwagung Vorentwurf
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LVermGeo 100 C

01120

Landesamt far

und Geoir
Neustadter Passage 15, 06122 Halle (Saale)

StadtLandGriin
Handelstralte 8
06114 Halle (Saale)

9019

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Vermessung
und Geoinformation

i
ELVermGen
| |

Bebauungsplan Nr. 66 "Versorgungszentirum RoBmarkt",

Stadt Merseburg

Stellungnahme als Triger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Halle, 24.01.2023

Inr Zeichen/Ihre Nachricht:
SLG-afw

vom 03.01.2023

Mein Zeichen/Meine Nachricht
52d-V24-8001133-2023

bearbeitet von:
Wolfgang Langner

im Rahmen meiner Aufgaben als Trager sffentlicher Belange nehme ich zu lhrer Telefon: 03456912-485

Planung wie folgt Stellung:

Im Planungsgebiet befinden sich keine fiir die Geoinformationsverwaltung des

Offnungszeiten des
Geokompetenz-Centers
Mo-Fr  8-13 Uhr

zustzlich fir Antragsannahme

Landes Sachsen-Anhalt bedeutsamen und insofern schitzenswerten Anlagen  und Infomation:

in meiner Tragerschaft. Ferner habe ich im Planungsgebiet keine sonstigen

Di 13 -18 Uhr

MaRnahmen vorgesehen. Der Planinhalt des vorgelegten Bebauungsplanes Auskunft und Beratung

Telefon: 0391 567-8585

steht meinen fachlichen Belangen grundsétzlich nicht entgegen. Fax.  0391567-8686

E-Mail: service lvermgeo@
sachsen-anhalt.de

Fir Riickfragen stehe ich unter der nebenstehenden Telefonnummer gern zur

Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

S

Wolfgang Langner

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Standort Halle (Saale)

Telefon: 0345 6912-0

Fax: 0345 6912-133

E-Mail:

poststelle.halle.lvermgeo@

sachsen-anhalt.de

Internet: wwaw.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-
Anhalt

Deutsche Bundesbank

IBAN: DE21810000000081001500
BIC: MARKDEF1810

USt-IdNr.: DE 232963370

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 6

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Da die fachlichen Belange des LVermGeo der Planung nicht entgegenstehen, ist eine
Abwaéagungsentscheidung nicht erforderlich.

Abwagung Vorentwurf
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EWGEGANGEN AM 7. MRL 2023
Mol X.

loereich S
An dor Flicderwag<asene 21, 08130 Halle

Landesstrahenbaubehdrde - Rag;

StadtLandGriin

Stadt- und Landschaftsplanung
Héandelstrake 8

06114 Halle (Saale)

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum Rofi-
markt“

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger offentli-
cher Belange gemaR § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung der TOB im Rahmen der Aufstellung
des 0.g. Bebauungsplans haben wir eingesehen und bezuglich der von uns zu

vertretenden Belange gepriift und nehmen folgendermafen hierzu Stellung.

Mit der Aufstellung des o.g. B-Planes sollen fiir die im Stadtzentrum von Mer-
seburg nordlich der BundesstraBe gelegene Flache die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von groRflachigen Einzelhandelseinrich-
tungen geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Merseburg, nérdlich der B
181 innerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Teile der Ortsdurchfahrt
von Netzknoten 4638005 nach Netzknoten 4637011 bei km 1,930 bis km
2,185. Das Plangebiet unterliegt damit nicht dem Anbauverbot bzw. der An-
baubeschrankung nach § 9 Abs. 1 und 2 des BundesfernstraRengesetzes
(FStrG). Aus anbaurechtlicher Sicht bestehen seitens der Straenbauverwal-
tung keine Einwande zum Vorhaben.

Die kunftige VerkehrserschlieBung des Versorgungszentrums soll ilberwie-

gend Uber die Strale RoRmarkt erfolgen. Der Rofimarkt miindet in die nord-

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

e

SACHSEN-ANHALT

LandesstraBenbaubehdrde
Regionalbereich Stid

Halle, 03.03.2023

Inr Zeichen/ihre Nachricht vom
SLG-afw /03.01.2023

Mein Zeichen/Meine Nachricht
vom:

$/2323-31033/31034 /
10/23C-B181-4638005-1,930

Bearbeitet von:
Herrn Morio
Matthias Morio@lsbb sachsen-

anhalt.de

Hausruf
Tel: +49 345 4823-7332
Fax: +49 345 4823-7999

Landesstraenbaubehorde
Regionalbereich Siid

An der Fliederwegkaserne 21
086130 Halle l
E-Mail - Adresse
poststellesued@Isbb.sachsen-

2

Hinweise zum Datenschutz unter
https:/isbb.sachsen-
anhalt.de/ueber-
uns/datenschutzerklaerung

anhalt da

3

Landeshauplkasse
Sachsen-Anhalt

Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

IBAN. DE21810000000081001500
BIC. MARKDEF1810

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“

Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

7

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 2) Da aus anbaurechtlicher Sicht keine Einwénde gegen die Planung bestehen, ist eine

Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 3) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.

Abwagung Vorentwurf
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Seite 2/2 Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

lich verlaufende GemeindestraRe Briihl an. Die Anbindung der Gemeindestra3e Briihl an die Bun-
desstrafle ist ausgebaut und mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet. Bauliche Verénderungen 3 Lfd. Nr. der Versandliste 7
am bestehenden Knotenpunkt mit der B 181 im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind

geméR Verkehrsuntersuchung nicht erforderlich.
In dem betroffenen Straflenabschnitt der BundesstraRe sind kurz- und mittelfristig seitens der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
Landesstralenbaubehérde auch keine StraRenbaumaflinahmen geplant, die tiber die Erhaltung 4 (fI’UhZEItIge Oﬁent"ChkeltSbEtelIlgung)

des Bestandes hinausgehen. Insofern bestehen seitens der Strafienbauverwaltung bzgl. der ver-

kehrlichen Erschliefung keine Einwande.

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Notwendige Verlegungen von Versorgungsleitungen im Straflengrundsttick im Zusammenhang

mit der ErschlieBung des zukUlinftigen Bauvorhabens sind nach § 8 Abs. 10 FStrG Uber einen Ge- 5 m .
4 ) | i 5 i Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fir die Beschlussfassung:
stattungsvertrag zu regeln. Die entsprechenden Unterlagen waren durch die Versorgungsunter-

nehmen beim RB Suid des LSBB Sachsen-Anhalt Fachbereich S23 einzureichen.

zu 4) Da seitens der LandesstraRenbauverwaltung keine Einwénde gegen die Planung
bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

Mit freundlichem GruR zu 5) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der
Planung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben
sich keine Auswirkungen.

Abwagung Vorentwurf 15



Astrid Friedewald

Von: Scholz, Anja <Anja.Scholz@lvwa.sachsen-anhalt.de >

Gesendet: Donnerstag, 19. Januar 2023 13:53

An: astrid.friedewald @slg-stadtplanung.de

Betreff: Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 "Versorgungszentrum RoBmarkt”

Sehr geehrte Frau Friedewald,
hiermit Gbersende ich Ihnen die Stellungnahme des Referates 407 zu dem o. g. Bebauungsplan:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den hier benannten Bebauungsplan vertritt
die Naturschutzbehérde des Saalekreises

Himwveis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGEI. Teil | S.
666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Scholz

Anja Scholz

Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung for nachhaltige Entwicklung
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Dessauer Stralke 70

06118 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514 2615

Fax: (0345) 514 2118

E-Mail: anja.schelzi@|vwa hsen-anhalt.de
Internet: hitps:/lvwa hsen-anhali.de/das-| itschaft-umwelt irschutz-andschaftspflege-bildung-fuer-nachhaltige-entwicklung/

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

!

2

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 8a

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Landkreis Saalekreis wurde
ebenfalls um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das Umweltschadensgesetz und das
Artenschutzrecht wurden beachtet. Die Belange des Artenschutzes wurden in einem
Artenschutzfachbeitrag betrachtet, dessen Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind.

Abwagung Vorentwurf
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Astrid Friedewald

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

beriihrt werden.

Im Auftrag

Julia Gerlach
Referat Wasser

Dessauer Strake 70
06118 Halle (Saale)

Tel.: +49 345 514 2123

Mit freundlichen GriRen

Gerlach, Julia <Julia.Gerlach@lvwa.sachsen-anhalt.de>

Freitag, 27. Januar 2023 12:07

astrid.friedewald@slg-stadtplanung.de

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 "Versorgungszentrum RoBmarkt”

Sehr geehrte Frau Friedewald,

ich teile Ihnen als Trager &ffentlicher Belange mit, dass fur das Vorhaben ,Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66
"Versorgungszentrum RoRmarkt"” keine wahrzunehmenden Belange in Zustandigkeit des Referats 404 — Wasser —

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfagung.

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

E-Mail: Julia Gerlach @ lvwa.sachsen-anhalt.de

Internet: www.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 8b

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Da festgestellt wird, dass keine wahrzunehmenden Belange in Zusténdigkeit des Referats
Wasser des Landesverwaltungsamtes beruhrt sind, ist eine Abwagungsentscheidung
nicht erforderlich.

Abwagung Vorentwurf
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Astrid Friedewald

Von: Bauer, Mike <Mike.Bauer@Ivwa.sachsen-anhalt.de>
Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2023 10:19

An: astrid.friedewald @slg-stadtplanung.de

Betreff: BP Nr. 66 Merseburg

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der Oberen Immissionsschutzbehérde

Vorhaben: Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 "Versorgungszentrum RoRmarkt"
Stadt: Merseburg
Ortsteil: Merseburg
Landkreis: Saalekreis

Aktenzeichen: 21102/01-3696/2023.BP
Kurzbezeichnung: Merseburg-3696/2023.BP-Versorgungszentrum Rofmarkt

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehtrde bestehen zum Planentwurf keine Bedenken in Bezug
auf die von unserem Zusténdigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung und im
Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem BImSchG genehmigungsbedirftig sind und far
deren Uberwachung das Landesverwaltungsamt zusténdig ist.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Einkaufszentren sowohl der Liefer- und Besucherverkehr und
die Kundenparkplatze als auch Lifter und Kiihlaggregate sowie die Einkaufswagensammelboxen geeignet
sind, schéadliche Umwelteinwirkungen in der Nachbarschaft hervorzurufen. Es sollte daher im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt werden, dass auf den benachbarten schutzbedurftigen
Nutzungen die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm) bzw.
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Daher wird bei sensibler
Nachbarschaft grundsétzlich empfohlen, mit Hilfe einer Schallimmissionsprognose zu prifen, ob auf den
benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen die genannten Richt- bzw. Orientierungswerte eingehalten
werden, oder ob zur Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen durch Gerdusche entsprechende
Schallschutzmanahmen erforderlich sind. Durch die stidlich vom Plangebiet verlaufende Bundesstrale 181
ist das Gebiet zudem durch Verkehrslarm vorbelastet. Weiterhin sind auch noch gewerbliche Nutzungen im
Umfeld des Plangebietes als Vorbelastung zu berticksichtigen. Der Begriindung zum Bebauungsplan ist zu
entnehmen, dass bereits eine Schallimmissionsprognose erarbeitet wurde. Darin sind entsprechende
Anforderungen an die Realisierung des Vorhabens enthalten (zu Nachtanlieferung, Schallleistungspegel
klimatechnischer Anlagen etc.), welche im weiteren Planungsverlauf beriicksichtigt werden sollten. Ggf.
kénnen diese dann auch in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Gbernommen werden oder in
die Baugenehmigung einflieBen.

Die detaillierte Prifung der Schallimmissionsprognose obliegt der Unteren Immissionsschutzbehérde.

Mike Bauer
Referat issi Cl
L poy

iifungen

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer StralRe 70
06118 Halle (Saale)

Tel.: 0345 514 2194
Fax: 0345 514 2512

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 8c

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Da seitens der OIB keine Bedenken gegen die Planung bestehen, ist eine
Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 2) Die Information wurde zur Kenntnis genommen.

zu 3) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Nachweis der im Schallgutachten
genannten schalltechnischen Anforderungen an die Realisierung der Planung wird im
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

zu 4) Der Hinweis wird im weiteren Verfahren Berucksichtigung finden. Die Schallimmis-
sionsprognose wird der unteren Immissionsschutzbehdrde gemeinsam mit dem Entwurf
des Bebauungsplans im Rahmen der formlichen Behordenbeteiligung tbergeben.

Abwagung Vorentwurf
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Landkreis Saalekreis fo!

B Lfd. Nr. der Versandliste 9a
Der Landrat

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Landkreis Saalekreis - Postfach 14 54 — 06204 Merseburg (fruhze|t|ge Of‘fent||chke|tsbete|||gung)
Oberblrgermeister der Stadt Merseburg
Herrn Sebastian Muller-Bahr Amt fiir Bauord d Denkmalschutz "
Lauchstadter Strage 1-3 SG Stackebay nd Raumarcnung :Goost Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
06217 Merseburg T e (friihzeitige Behordenbeteiligung)
Bearbeiter Steffen Fischer
Telefon 03461 40-2462
Fax 03461 40-1480 o .
E-Mal seffen.fischer@saalekreis.de Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Datum
- 612600-23001 07.02.2023

Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoBmarkt" der Stadt Merseburg,
Vorentwurf mit Planungsstand vom Januar 2023

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Hier Stellungnahme Landkreis

Sehr geehrter Herr Miller-Bahr,

der Landkreis Saalekreis wurde mit Schreiben vom 03. Januar 2023 um Stellungnahme
zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes gebeten.

Es ergeht unter Einbeziehung nachfolgend genannter Fachdmter zu den betroffenen
offentlichen Belangen folgende Stellungnahme ohne Vorabwégung seitens der
Blindelungsbehorde.

01. SG Stédtebau und Raumordnung: zu 1) Da seitens der unteren Landesplanungsbehérde keine Einwéande gegen die Planung
i bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.
Raumordnung:

- Die Untere Landesplanungsbehérde hat keine Einwédnde gegen die geplante Anderung.

Die regionalplanerischen und raumordnerischen Belange sind richtig dargestelit. Es sollte

zu 2) Der Hinweis wurde beachtet. Die Erganzung wurde unter Pkt. 3.1 der Begriindung
lediglich ergénzt werden, dass die Genehmigung des Entwurfes zum Regionalplan durch 2

die Landesregierung versagt wurde. vorgenommen.
Stédtebau:

Im Rahmen der Innenstadtentwicklung beabsichtigt die Stadt Merseburg die Ansiedlung
groBflachigen Einzelhandels (Vollsortimenter und Discounter). Mit dem Bebauungsplan
Nr. 66 ,Versorgungszentrum RoBmarkt" soll die erforderliche bauplanungsrechtliche
Grundlage fir die Ansiedlung geschaffen werden.
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Verfahren

Die Ansiedlung groBflachigen Einzelhandels ist aus bauplanerischer Sicht nur in
Gemengelagen mit den bestehenden Bebauungszusammenhang mitpradgenden Vorbildern
(8 34 Abs. 1 BauGB) oder in faktischen Kerngebieten (§ 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 7
BauNVO) méglich. Das Plangebiet ist neben gréBeren Griinflichen mit Wohngeb&auden
bebaut und kann als allgemeines Wohngebiet eingeschatzt werden. Von daher ist ein
Einfligen in den unbebauten Innenbereich zu verneinen.

Das Vorhaben bedarf der Einbindung in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.
Hierflir steht die Schaffung von Planungsrecht nach § 1 Abs. 3 BauGB
(Erméchtigungsgrundlage) i.V.m. mit § 11 Abs. 3 BauNVO (Art der baulichen Nutzung)
zur Verfigung.

Die Stadt Merseburg beabsichtigt dabei den notwendigen Bebauungsplan (§ 8 BauGB)
unter Verwendung der Verfahrensvorschriften nach §3 13, 13a BauGB zu nutzen. Das
Verfahren ist fur Schaffung von Planungsrecht geeignet.

Genehmigungsvorbehalt

Aufgrund des Fehlens eines Flachennutzungsplanes kann sich das Vorhaben zum jetzigen
Zeitpunkt nicht aus einem solchen entwickeln. Dies gilt auch fir Bebauungspléne, die im
Parallelverfahren mit dem Flédchennutzungsplan erlassen werden soliten.

Vom Erlass eines vorzeitigen Bebauungsplanes will die Stadt Merseburg keinen Gebrauch
machen.

Planzeichnung

Die Planzeichnung gibt den aktuellen Stand der Planungen wieder. Die verwendeten
Planzeichen sind in der Legende hinreichend erldutert. Die Baugrenzen sind mit Blick auf
die Flurstlicksgrenzen vermasst.

Der B-Plan ist in zwei Teilgebiete gegliedert, fiir welche mittels Nutzungsschablone die
wesentlichen Festsetzungen bestimmt sind. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird
mittels Baugrenzen festgesetzt. Die verwendeten Planzeichen werden in einer Legende
beschrieben.

In der Prédambel soliten die verwendeten Erméchtigungsgrundlagen in der aktuellen
Fassung (Stand Februar 2023 - Aufstellungsbeschiuss) wiedergegeben werden.

textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung und sonstige Vorschriften sind Gegenstand
abschlieBender textlicher Festsetzungen. Die ,Merseburger Liste" ist in den
Festsetzungen enthalten.

Begriindung

Der Begriindung (Stand Januar 2023) wird zur Kenntnis genommen,

Der Begriindung kann im Ubrigen gefolgt werden.

02. SG Gewisserschutz:

Seitens der Unteren Wasserbehdorde bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 66 ,Versorgungszentrum RoBmarkt" der Stadt Merseburg keine

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 9a

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3) Da das gewahlte Verfahren seitens des SG Stadtebau beflirwortet wurde, ist eine
Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 4) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 5) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 6) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Da in der PrAambel vermerkt ist, dass
die Rechtsgrundlagen in der ,zur Zeit glltigen Fassung“ gelten sollen, ist eine Aktualisie-
rung nicht erforderlich.

zu 7) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 8) Da die Begriindung seitens des SG Stadtebau mitgetragen wird, ist eine
Abwaéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 9) Da seitens der UWB keine Einwande gegen die Planung bestehen, ist eine
Abwaéagungsentscheidung nicht erforderlich.
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Hinderungsgriinde, da FlieBgewasser, Wasserschutzgebiete und Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum Rol3markt*
Uberschwemmungsgebiete nicht tangiert werden. 9 Vorentwurf 01/2023
Hinweise:

1. Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung:
Die Anschliisse an die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind
gemaB §§ 70, 78 WG LSA sicherzustellen. Laut Begriindung zum B-Plan sind die
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung durch den AZV Merseburg
sichergestellt.

2. Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Pflicht zur Niederschlagswasserbeseitigung regelt § 79b des Wassergesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA). Danach ist zur Beseitigung des
Niederschlagswassers anstelle der Gemeinde der Grundstlickseigentiimer
verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine O&ffentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten.
Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung wére eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich, wenn Niederschlagswasser versickert werden wiirde.
Eine vollsténdiger Versickerung des anfallenden Regenwassers auf dem
Grundstiick ist im Plangebiet aufgrund der Bodeneigenschaften nicht mdglich.
Deshalb ist vorgesehen, das Regenwasser in einer Riickhaltung zu sammeln und
gedrosselt in das Kanalnetz des AZV Merseburg einzuleiten. Die Einleitbegrenzung
wird aktuell durch den AZV Merseburg gepriift.

03. SG Immissionsschutz:

Eine tatséchliche Beurteilung des Vorhabens seitens der Unteren
Immissionsschutzbehérde ist anhand der vorgelegten Unterlagen nicht mdglich. Bei der
Errichtung derartiger Einkaufsmaérkte ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vor allem
zu priifen, ob mit erheblichen L&rmemissionen/-immissionen zu rechnen ist. Dafiir ist in
der Regel eine Schallimmissionsprognose vorzulegen. In der Begriindung wird unter Pkt.
6.5 zwar auf eine erstellte Schallimmissionsprognose und darin enthaltene Ergebnisse
Bezug genommen, sie war aber nicht Bestandteil der zur Prifung vorgelegten
Unterlagen.

Die Schallimmissionsprognose/Schalltechnische Untersuchung ist nachzureichen.

Zu den unter Pkt. 6.5.1 enthaltenen Erlauterungen ist bereits vor Einsicht in die Schall-

immissionsprognose auf Folgendes hinzuweisen:

- Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde wére noch ein weiterer Immissionsort
- der Wohnblock 2-10 - in die Betrachtung einzubeziehen.

- Auf Seite 37 wird dargelegt, dass im Beurteilungszeitraum nachts die Lkw-Anlieferung

bzw. das Entspanngerdusch einer Lkw-Druckiuftbremse mit einem Spitzenpegel von
115 dB(A) zur Uberschreitung des Einzelereigniskriteriums um 1 dB fiihrt. Sofern Lkw
zum Einsatz kommen, die nachweislich eine niedrigere Emission fur das
Entspanngerdusch der Druckluftbremse aufweisen bzw. keine Druckluftbremse
besitzen, ist die Anlieferung maglich. In der Regel ist dies der Fall bei Lkw < 7,5 t.
Da die Anlieferung und damit die Auswahl des Lieferfahrzeuges in der Regel nicht
durch die zukunftigen Betreiber der geplanten Einkaufsmérkte erfolgen, sondern durch
davon unabhéngige Speditionen/Logistikunternehmen, ist die Sicherstellung, dass
tatséchlich nur entsprechende Lkw eingesetzt werden, nicht realisierbar.

- Lt. 'GIS Saalekreis' handelt es sich bei dem Grundstiick 'RoBmarkt 29' - unter Pkt.
6.5.1, Tab. 1, als Immissionsort benannt - um das Grundstiick 'Breite Strafe 29",

- Lt. Begriindung befinden sich die Flurstiicke 81 und 82 jeweils teilweise im Plangebiet.
In der Planzeichnung und im GIS sieht es aber eher so aus, als wére das Flurstlick 81
gar nicht und das Flurstiick 82 vollsténdig betroffen.
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Lfd. Nr. der Versandliste 9a

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 10) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er wird im Rahmen der objektkon-
kreten Planungen Beriicksichtigung finden.

zu 11) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 12) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der weiteren
Objektplanungen fir die ErschlieBungsanlagen zu beriicksichtigen. Fir die Planinhalte des
Bebauungsplans sind sie nicht relevant.

zu 13) Der Hinweis wird im weiteren Verfahren Beriicksichtigung finden. Die Schallimmis-
sionsprognose wird der unteren Immissionsschutzbehdrde gemeinsam mit dem Entwurf
des Bebauungsplans im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung Gbergeben.

zu 14) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, jedoch ist festzustellen, dass es keinen
Wohnblock mit den Hausnummern 2 — 10 gibt. Vermutlich ist das Nachbarschaftszentrum
Mehrgenerationenhaus gemeint, das kein Wohngeb&ude ist. Da hier keine dauerhafte
Wohnnutzung vorliegt, ist dies aus Gutachtersicht kein mafgeblicher Immissionsort.

zu 15) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Fahrzeugeinsatz lasst sich nicht
im Bebauungsplan regeln.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass zunehmend die deutlich geringere Schallleistungs-
pegel fur das Einzelereignis ,Lkw-Druckluftbremse” zum Ansatz gebracht werden, was auch
von Behdrdenseite mitgetragen wird. Beispielsweise ist den Angaben der Berliner Senats-
verwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz zu entnehmen, dass diese nur 104 dB
ansetzt bzw. die Ansatze aus der Bayerischen Parkplatzlarmstudie empfiehlt.

Es ist auch festzuhalten, dass die rechnerisch ermittelte Uberschreitung von 1 dB zu
tolerieren ist.

zu 16) Der redaktionelle Hinweis wurde beachtet. Die Korrektur der Begriindung ist erfolgt.

zu 17) Der Hinweis wurde bericksichtigt. Die Korrektur wurde in der Begriindung
vorgenommen.

Abwagung Vorentwurf
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04. SG Abfall- und Bodenschutz:

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen folgende Hinweise und
Anmerkungen zum Planungsvorhaben:

Entsprechend § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden, um die Funktionen des Bodens im Sinne des § 2 Abs. 2
BBodSchG zu sichern und wiederherzustellen. Schadliche Bodenver@nderungen sind
abzuwehren und Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen sind soweit wie
moglich zu vermeiden.

Mit dem Vorhaben sollen auf einem Planungsbereich von 14.400 m2 verschiedene
Verbrauchermérkte und Parkplatze errichtet werden.

Es ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht zu begriiBen, dass ein bereits vorgenutzter und
zum Teil versiegelter Standort genutzt wird. Dennoch wird sich der Versiegelungsgrad bei
einer GRZ von 0,8 (einschlieBlich Nebenanlagen GRZ 0,9) erhéhen.

Durch Versiegelung der Flachen gehen die natiirlichen Funktionen des Bodens vollsténdig
und dauerhaft verloren. Der Boden steht weder den Tieren, Pflanzen und
Bodenorganismen als Lebensraum, noch als Wasser- und N&hrstoffspeicher sowie Abbau-
und Ausgleichsmedium mit Filter- und Puffereigenschaften zum Schutz des Grundwassers
zur Verfligung.

Der vollstéandige Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen stellt somit eine nachteilige und
dauerhafte Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden dar.

Vor diesem Hintergrund sollte die Fidcheninanspruchnahme auf ein MindestmaB begrenzt
und Parkfldchen méglichst versickerungsfahig/teilversiegelt gestaltet werden. Damit kann
ein Teil des Niederschlagswassers versickern und der Grundwasserneubildung dienen.

Das Plangebiet sowie dessen Umfeld sind aktuell durch groBférmige Plattenbauten mit bis
zu elf Geschossen gepragt. Um den Boden im Stadtgebiet nicht sukzessiv durch neue
Einkaufszentren zu versiegeln, koénnte in diesem Bereich von der GrofBflachigkeit
zugunsten einer hdheren Geschossigkeit abgewichen werden.

Da das Vorhaben nach §13 BauGB geflhrt wird, sind Umweltpriifung, Umweltbericht und
Eingriffs-/Ausgleichbilanz nicht gefordert.

05. SG Naturschutz/ Wald- und Forstschutz:

Die Planung erfolgt auf Grundlage von § 13 a BauGB, so dass ein Ausgleich auf Grund
der mit der Aufstellung des B-Plans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 1a BauGB nicht erforderlich ist. Damit kann
eine Bearbeitung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz entfallen.

Bedingung flir die Zulassung eines Vorhabens oder Planes ist die Beachtung des
besonderen Artenschutzrechts (§§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz). Im Punkt 4.3.6.
der Begriindung zum Vorentwurf wird zwar ausgefihrt, dass ein Artenschutzgutachten
erstellt wurde. Eine Riicksprache mit dem Planungsbiiro ergab jedoch, dass dies eine
Fehlinformation ist und kein Gutachten vorliegt.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes fehlen somit die Aussagen zum besonderen
Artenschutz nach MaBgabe der § 44 BNatSchG vollstdndig. Eine Abschétzung, ob bei
einer Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
ausgelost werden, ist somit durch die Naturschutzbehérde nicht madglich. Eine
Zustimmung zum Vorentwurf kann aus diesem Grund nicht erfolgen.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages ist das elfgeschossige Wohnhaus detailliert
durch einen geeigneten Fachkundigen hinsichtlich des Vorkommens besonders/ streng
geschuitzter Tierarten zu untersuchen. Schwerpunkt sind hierbei vorhandene Fugen und
Spalten in den Mauern, die Dachkonstruktionen sowie ggf. vorhandene Kellerbereiche.
Alternativ kann diese Untersuchung auch als VermeidungsmaBnahme in den B-Plan
tbernommen werden und unmittelbar vor Beginn der AbrissmaBnahme stattfinden. Es
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 9a

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 18) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es ist darauf hinzuweisen, dass der
norddstliche Teil des Plangebietes durch die Bebauung mit einem elfgeschossigen
Hochhaus und den vorgelagerten Stellplatzen bereits groRflachig versiegelt ist. Ebenso
wurde ein friher auf der Flache vorhandenes Wohngebaude vermutlich nur bis zur
Kellerdecke zuriickgebaut.

Um die Versickerung eines Teils des Niederschlagswassers zu ermdglichen, ist im Rahmen
der Umsetzung der Planung eine versickerungsféhige Ausbildung der Pkw-Stellplatze mit
Drainbeton vorgesehen.

zu 19) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine mehrgeschossige Bebauung ist
nicht geplant. Das ist wie folgt zu begriinden:

Die Verkaufsflache der beiden geplanten Nahversorger kann zur Reduzierung des Versie-
gelungsgrades nicht Gber mehrere Geschosse angeordnet werden, da das den aktuellen
Betreiberkonzepten widerspricht und mehrgeschossige Einkaufszentren wirtschaftlich nicht
tragfahig sind. Sie werden von den Kunden nicht akzeptiert und wéren von Leerstand
bedroht. Somit wére die Planung nicht nachhaltig.

Auch die Pkw-Stellplatze mussen in ausreichender Anzahl und ebenerdig anfahrbar vor
dem Objekt angeordnet werden, um von den Kunden angenommen zu werden.

zu 20) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.
zu 21) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 22) Der Hinweis wurde berlcksichtigt. Es wurde auf der Grundlage einer Potenzialein-
schatzung ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet und die im Ergebnis notwendigen Vermei-
dungsmafRnahmen in den Entwurf zum Bebauungsplan tbernommen. Dieses MaBhahme-
konzept umfasst die Geb&audekontrolle auf ein Vorkommen von Fledermé&usen vor Beginn
jeglicher BaumaRnahmen am Hochhaus. Den Forderungen der Naturschutzbehérde wird
somit entsprochen.
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wird jedoch darauf verwiesen, dass es in Abhangigkeit der dann festgestellten Ergebnisse
zu Verzégerungen im Bauablauf kommen kann (Stichwort Festlegung von Zeitrdumen, in
denen NICHT abgerissen werden darf etc.). Zusatzlich ist zwingend eine 6kologische
Bautiberwachung flir den Zeitraum der AbbruchmaBnahme vorzusehen.

Bei Vorlage der Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages ist die Untere
Naturschutzbehorde vor Beschluss nochmals zu beteiligen.

06. StraBenverkehrsamt:

Gegen oben genanntes Vorhaben gibt es Seitens des StraBenverkehrsamtes keine
Einwande.

Da das B-Plan-Gebiet {iber GemeindestraBen erschlossen wird, ist die &rtliche
Verkehrsbehorde (Stadt Merseburg, Herr Trautmann, Tel.-Nr. 03461/445612) sowohl
sachlich als auch 6rtlich zusténdig.

Seitens der Unteren Verkehrsbehdrde sind nachfolgende Bedingungen zu beachten:

e Die Richtlinien fir StraBenverkehrsrechtliche MaBnahmen zum Schutz der
Bevolkerung vor Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV) sind einzuhalten.

« Die ErschlieBung o.g. Gebietes hat Uber die GemeindestraBen zu erfoigen. Einer
separaten Anbindung an die B 181 wird seitens der Unteren Verkehrsbehorde
nicht zugestimmt,

« Uber die AbmaBe der im Brandfall méglicherweise eingesetzten Fahrzeuge durch
die Feuerwehr ist sich zu informieren. Die Zufahrt zum Gelénde sowie die Aufstell-
und Bewegungsflachen flUr Loschfahrzeuge miissen gewdhrleistet sein.
Gegebenenfalls sind die notwendigen Feuerwehraufsteliflachen zu kennzeichnen.

« Die Fahrbahnbreiten flr einstreifige und zweistreifige Richtungsfahrbahnen sind
entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06 Nr. 6.1.1)
zu beachten. Die geforderten Gehwegbreiten entsprechend der Empfehlungen fiir
FuBgéngerverkehrsanlagen (EFA 2002) und der RASt 06 sind einzuhalten.
Abweichungen sind zu begriinden.

e Weiterhin ist zu beachten, dass es sich bei den Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebietes um Privatfidachen handelt. Da innerhalb dieser Flachen offentlicher
Verkehr nicht nur geduldet, sondern sogar gewollt ist, handelt es sich um eine
tatséchlich offentliche Verkehrsflache und dementsprechend gelten auch die
Vorschriften des StraBenverkehrsgesetzes, der StraBenverkehrsordnung, der
StraBenverkehrszulassungsverordnung  etc.. Einen Spielraum in der
AuBengestaltung hat der Eigentiimer in Bezug auf Verkehrszeichen nicht. Alle
Verkehrszeichen missen dem Verkehrszeichenkatalog entsprechen und nur diese
durfen durch die zustandige StraBenverkehrsbehdrde angeordnet werden. Das
gleiche gilt auch fur Markierungen. Werbungen in Verbindung mit Verkehrszeichen
sind unzuléssig. Zuwiderhandlungen stellen einen VerstoB gegen § 33 Absatz 2
StVO dar.

« Die Beschilderung ist gemaB der StVO und ihren Verwaltungsvorschriften sowie
der HAV auszuflihren. Die Markierung hat laut Richtlinien fir Markierungen von
StraBen (RMS) und den geforderten verkehrstechnischen Bedingungen der RMS,
insbesondere der Eigenschaften fiir die Markierung zu entsprechen. Die genaue
Ausfliihrung der Markierung ist értlich festzulegen.

¢ Regelungen mittels Verkehrszeichen entsprechend des Verkehrszeichenkataloges
sind durch die ortliche Verkehrsbehérde, hier die Stadt Merseburg, anzuordnen.
Ein Verkehrszeichenplan muss der Antragsstellung beigefiigt sein.

e Bei der Schaffung von Parkplatzen ist zu beachten, dass die Ausfahrtsbereiche so
ausgeformt sind, dass ein Ein- und Ausfahren wéhrend einer Fahrbeziehung
méglich ist und zusétzliche Fahrvorgénge nicht erforderlich werden.
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Lfd. Nr. der Versandliste 9a

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

noch zu 22)
Die 6kologische Baubegleitung wurde im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 4.4).

zu 23) Der Hinweis wird im weiteren Verfahren Berlicksichtigung finden. Der Artenschutz-
fachbeitrag wird im Rahmend der férmlichen Behdrdenbeteiligung mit dem Entwurf des
Bebauungsplans tibergeben.

zu 24) Da seitens des StralRenverkehrsamtes keine Einwénde gegen die Planung
bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 25) Die Information wurde zur Kenntnis genommen.

zu 26) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Objektplanung fir die
Verkehrsanlagen und ist dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans
ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 27) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Wie bereits unter Pkt. 4.4.1 der
Begriindung dargelegt, erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes nicht Giber die B 181,
sondern Uber die Strae RoRmarkt, die im Norden bzw. Nordwesten des Plangebietes
verlauft und als Wohngebietsstral3e einzustufen ist.

zu 28) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanungen
fur die Verkehrsanlagen und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebau-
ungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.
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¢ GemdB § 32 (1) StVZO durfen Personenkraftwagen eine Fahrzeugbreite von 2,50
m nicht Uberschreiten. Folglich sind Fahrzeugbreiten bis 2,50 m zuldssig.
Abweichend von der ISO-Norm 612-1978, Definition Nummer 6.2 sind bei der
Messung der Fahrzeugbreite die Spiegel und andere Systeme fir indirekte Sicht
nicht beriicksichtigt. Dies erhtht die tatséchliche Fahrzeugbreite nochmals
erheblich (ca. 40 cm). Auf Grund der Tatsache, dass die Kraftfahrzeuge immer
langer und breiter werden, sollten die GrundmaBe fiir Parkplétze den tatséchlichen
Bedurfnissen angepasst werden. Dementsprechend ist auch auf den geplanten
Uberhang von 0,75 m zu verzichten, da dieser bei den meisten Fahrzeugen
wesentlich geringer ist. Aus o0.g. Rechtsnormen und den tats&chlichen
FahrzeugabmaBen sollten moderne Parkplétze eine Breite von 3 m und eine Lange
von 6 m aufweisen. Dies verhindert unnétige Parkplatzunfalle und erhéht die
Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer beim Ein- und Ausparken, Aussteigen und Be-
und Entladen.

s Die Anlage von Motorradstellplétzen sollte geprift werden.

+ Behindertenparkplatze sind mittels Zeichen 314 und dem Zusatzzeichen 1044-10
zu beschildern. Entsprechend der RASt 06 muss ein Behindertenparkplatz
mindestens 1 m breiter als ein Ublicher Parkplatz sein. Das solite auch bei der
Berechnung der Lé&nge beachtet werden, da viele Fahrzeuge so konzipiert sind,
dass Rollstuhifahrer Giber eine Rampe in den hinteren Teil des Kraftwagens fahren.

s Verkehrsraumeinschrankungen im Bereich der kommunalen StraBen innerorts
miissen gemaRB § 45 Absatz 6 StraBenverkehrsordnung rechtzeitig (mindestens 14
Tage vor Baubeginn) bei der Stadt Merseburg beantragt werden.

« Fir die Sicherung wird eine zertifizierte Fachfirma empfohlen.
07. Ordnungsamt /SG Katastrophenschutz und Rettungswesen:

Entsprechend § 8 der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM- GAVO) vom 20. April 2015 (GVBI. LSA, Nr. 8/2015) ist der
Landkreis Saalekreis als Sicherheitsbehérde flur die Abwehr der von Kampfmitteln
ausgehenden Gefahr zusténdig.

Die Flachen fur die o.a. MaBnahme wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Sachsen-Anhalt anhand der Unterlagen und Erkenntnisse Gberpriift.

Die Flachen sind als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
eingestuft.

Dies stellt gemaB § 3 Nummer 3 f des Gesetzes Uber die &ffentliche Sicherheit und
Ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (SOG LSA) vom 20. Mai 2014 eine abstrakte Gefahr
dar.

Im Zuge der allgemeinen Gefahrenabwehr nach § 13 SOG LSA mussen die betreffenden
Flachen vor Beginn der erdeingreifenden Bautéatigkeiten auf das Vorhandensein von
Kampfmittel Gberpriift werden, um eine Gefahr fiir Leib oder Leben geméaB § 3 Nummer 3
d SOG LSA auszuschlieBen.

Aufgrund der Art des Vorhabens ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Sachsen-Anhalt personell und technisch nicht in der Lage den Auftrag zur Uberpriifung
der betroffenen Flache zu ibernehmen.

Soliten Nachweise vorliegen, dass auf den Fidchen zu einem fritheren Zeitpunkt schon
eine Uberpriifung auf Kampfmittel stattgefunden hat, kénnen diese zur Prifung und
Bewertung an das SG KR unter Angabe unseres Zeichens eingereicht werden.

Als Antragsteller werden Sie aufgefordert fiir die Uberpriifung der Flachen eine private
Kampfmittelrdumfirma zu beauftragen.

28
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 9a

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 29) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauausfiihrung und
sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich keine
Auswirkungen.

zu 30) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auf die Lage des Plangebietes
innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache wird bereits unter Pkt. 6.6.1 der Begriindung
hingewiesen.

Abwagung Vorentwurf
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Die Kosten der privaten Kampfmittelrdumfirma hat der jeweilige Antragsteller zu tragen.

Nach dem § 4 der KampfM- GAVO miissen die privaten Kampfmittelrdumfirmen die Lfd. Nr. der Versandliste 9a
Tatigkeiten beim KBD des Landes Sachsen-Anhalt iiber die Sicherheitsbehérde Landkreis 30
Saalekreis anzeigen. Die Raumstellenanzeige ist bei der Sicherheitsbehdrde per Mail

unter Katastrophenschutz@Saalekreis.de einzureichen, Der Nachweis der o
Kampfmittelfreiheit ist vor Beginn erdeingreifender MaBnahmen nachzuweisen. Stellungnahmen geman § 3 Abs. 1 BauGB

(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

08. Ordnungsamt / SG Brandschutz:

Nach Einsichtnahme der dem Sachgebiet Brandschutz vorliegenden Antragsunterlagen zu

0.g. Bauvorhaben sind die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise zu beriicksichtigen: Stellungnahmen gemag § 4 Abs. 1 BauGB
o Bei der weiteren Ausgestaltung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind (friihzeitige Behordenbeteiligung)

hinsichtlich der Projektierung sowie der Errichtung neuer Gebdude und Anlagen
die Belange des Brandschutzes auf der Grundlage § 14 BauO LSA zu

berlicksichtigen. Dies bezieht sich insbesondere auf die allgemeinen Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fir die Beschlussfassung:
Anforderungen, die an bauliche Anlagen gestellt werden, sowie den daflr

allgemein giiltigen Regeln der Technik. {siehe auch § 3 Abs. 1 BauO LSA).
s Zur Einschrankung der Brandlbertragungsmdglichkeiten sind die daflir

mebYEAHIEn Ahatinie Dotk fen Beren bt vl Sar Srrolise zu 31) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanungen

entsprechend § 6 BauQ LSA einzuhalten. Bauliche Anlagen sollten so beschaffen .. R .. . !

sein, dass einer Brandentstehung bzw. einer méglichen Brandausbreitung 31 fur die fur Hochbauten, Verkehrsanlagen und ErschlieRungsanlagen der technischen
v0__rglt?b:99tt(v~(irlcl und ;1we§ Fiitfxubng von Mg”&fﬁf” Tieren und Sachwerten jederzeit Infrastruktur und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben
moglicn Ist (siene auch 5. all . . . .

s Der Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen darf durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten sich keine Auswwkungen.

nicht behindert werden, dazu sind in den AuBenradien Mindestbreiten einzuhalten.
Dabei miissen vor oder hinter Kurven auf einer L&nge von mindestens 11 m
Ubergangsbereiche vorhanden sein (siehe auch Nr. 3 Muster-Richtlinien Uber
Fldchen fiir die Feuerwehr).

e Die Léschwasserversorgung ist wie im Punkt 7.1.2 ,L&schwasser” in Verbindung
mit den im Arbeitsblatt W405 des DVGW genannten Rahmenbedingungen
umzusetzen.

09. Untere Denkmalschutzbehérde:
Die Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde wird nachgereicht.

Mit freundlichen GriBen

Im-Auftrag’)

e

[ =1

(WL}

“Kleinert

Amtsleiterin/ Dezernentin III
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Landkreis Saalekreis

Lfd. Nr. der Versandliste 9b
Der Landrat

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Landkreis Saalekreis - Postfach 14 54 - 06204 Merseburg

Oberbiirgermeister der Stadt Merseburg

Herrn Sebastian Muller-Bahr Amt filr Bauordnung und Denkmalschutz
Lauchstédter StraBe 1-3 e mornurS. 26 005 Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

06217 Merseburg

(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Bearbeiter Steffen Fischer
Telefon 03461 40-2462
| Fax 03461 40-1480
E-Mail teffen.fischer@saalekrels.d . N
. siefen fscher@sasietreis e Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
Thr Zeichen Thr Schreiben vom Unser Zeichen Datum
612600-23001 09.02.2023

Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoBmarkt" der Stadt Merseburg,
Vorentwurf mit Planungsstand vom Januar 2023

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Hier Nachtrag Untere Denkmalschutzbehérde

Sehr geehrter Herr Mlller-Bahr,

anbei die Stellungnahem der Unteren Denkmalschutzbehréde als Nachtrag zur
Gesamtstellungnahme vom 07.02.2023:

01. Untere Denkmalschutzbehorde:
m Bereich des Vorhabens befindet sich ein archologisches Kulturdenkmal 1. S. d. § 2 zu 1) Die Hinweise wurden berucksichtigt. Pkt. 6.6.2 der Begriindung wurde auf Grundlage

DenkmSchG LSA. Es handelt sich dabei um einen gréBeren Teil der Altstadt der gegebenen Informationen prazisiert.
Merseburgs, der nach Zerstérungen im 2. Weltkrieg neu (berbaut wurde. Die
bisherigen arch&ologischen Untersuchungen im Stadtgebiet Merseburg zeigen, dass
trotz der modernen Uberpréagung die &lteren StraBen- und Siedlungsstrukturen, die
mit der heutigen Gliederung nicht ibereinstimmen, weitgehend erhalten sind. Ferner 1
wird das gesamt Stadtgebiet Merseburgs von préhistorischen Siedlungsresten
unterlagert.

Insofern sind die Ausfilhrungen im Textteil des B-Planes auf Seite 38 Pkt. 6.6.2. zu
prézisieren.

Die PlanungsmaBnahme fiihrt bei der Ausfliihrung der BaumaBnahmen zu erheblichen
Eingriffen, Verdnderungen und Beeintrachtigungen des archéologischen
Kulturdenkmales.

GemdB § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind archéologische Kulturdenkmale im Sinne

des DenkmSchG LSA zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle 2

Primérerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Substanz pat 2) Die Hinweise wurden berticksichtiat. Pkt. 6.6.2 der Begriinduna wurde auf Grundlage
des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner Umgebung, soweit dies fiir die Erhaltung, ) gt. r M g [¢] g
Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist. der gegebenen Informationen ergénzt.

Ebenso wurde ein Hinweis auf der Planzeichnung angebracht.
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Fiir alle im B-Plan vorgesehenen ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung gemaB § 14 DenkmSchG LSA erforderlich. Diese
kann Auflagen und Bedingungen enthalten, insbesondere, dass vorgeschaltet oder
begleitend zur BaumaBnahme entsprechend § 14 Ahs. 9 DenkmSchG LSA eine
fachgerechte arch&ologische Dokumentation nach den derzeitig glltigen Standards
des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt (LDA)
durchgefihrt wird (Sekundérerhaltung).

Die Dokumentation wird gemaB Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehérde vom
06.03.2013 (Az.: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchgefiihrt. Die
Ausfihrungen zur erforderlichen arch&ologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit
Vor- und Nachbereitung, restauratorische Sicherung, Inventarisierung) sind in Form
einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr und LDA LSA festzulegen. Dabei
gilt fir die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Verursacherprinzip;
vgl. zu Kosten archéologische Dokumentation Verwaltungsvorschriften wvom
17.05.2021. Die Vereinbarung ist in Kopie der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziiglich nach Unterzeichnung, jedoch spétestens mit der Baubeginnanzeige zu
Uberreichen

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kdnnen weitere Fundsituationen bzw.
archaologische Quellen nicht ausgeschlossen werden.

GemdB § 2 1. V. m. § 18 Abs. 1 DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso lure und
nicht durch einen Verwaltungsakt,

GemdB § 9 Abs., 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen.
Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das LDA oder von ihm Beauftragter Ist zu
ermdéglichen.

Innerhalb dieses Zeitraumes wird iiber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Als Ansprechpartner fiir Belange der archdologischen Bodendenkmalpflege steht
Ihnen im LDA Herr Prof. M. Becker zur Verfiigung, Tel.: 0345/5247-419, Email:
mbecker@lda.stk.sachsen-anhalt.de.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Steffen Fischer

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*

Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

9b

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der

Planung und sind dabei zu beachten.

Abwagung Vorentwurf

27




Astrid Friedewald

Von: Hoffmann, Kevin <kevin.hoffmann@midewa.de>

Gesendet: Freitag, 27. Januar 2023 12:21

An: astrid friedewald @slg-stadtplanung.de

Cc: Daniel Miiller

Betreff: Stellungnahme Trinkwasser Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 "Versorgungszentrum
RoBmarkt"

Anlagen: Lageplan Trinkwasser .pdf; Merkblatt Leitungsauskunft.pdf

Bauvorhaben:

Stadt Merseburg, Bebauungsplann Nr. 66 "Versorgungszentrum RoBmarkt"
Hier: Stellungnahme Trinkwasser

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Die MIDEWA GmbH stimmt der 0.g. MaRBnahme zu.

AuBerdem sollten im Zuge der BaumaRnahme die im Lageplan rot markierten Trinkwasseranlagen im Baugebiet
erneuert und ggf. umverlegt werden. Die dafiir notwendigen Arbeiten sind in die Planung mit aufzunehmen und
mit uns abzustimmen.

Wir méchten Sie daher bitten, die MIDEWA GmbH tiber den weiteren Planungsstand zu informieren.

Nachfolgende Hinweise und Forderungen sind zu beachten.

Im Gebiet der 0.g. MaBnahme befinden sich TW- Leitungen der MIDEWA GmbH. Als Anlage erhalten Sie
unseren Lageplan mit eingetragenem Bestand der TW- Leitungen. Wir weisen darauf hin, dass die Lage der
einzelnen TW- Hausanschliisse nicht bzw. nur zum Teil in unseren Planausziigen dargestellt sind. Die Angaben
im Lageplan Trinkwasser dienen nur zu Planungszwecken und zur Information.

Zur Tiefenlage unserer TW- Leitungen kdnnen wir keine genauen Angaben machen, da uns keine Bestandspléne
und Léngsschnitte zur Verfigung stehen. Die vorhandenen TW- Leitungen haben in der Regel eine
Uberdeckungshdhe von 1,20 m (Mindestiiberdeckung) bis 2,00 m (Maximaluberdeckung).

Sollten im Vorfeld Suchschachtungen vorgenommen werden, sind diese grundsatzlich mit unserem Leiter
Betrieb Herrn Dallmeier (Tel. 03461 / 352571) abzustimmen. Die Kosten fiir die Suchschachtungen sind vom
AG zu iibernehmen.

Weiterhin sind bei der Planung und Bauausfiihrung der o. g. MaBnahme die nachfolgend genannten Punkte
grundsétzlich zu beachten:

e Zu unseren TW- Versorgungsleitungen miissen Mindestschutzabstédnde, gemaR DVGW- Arbeitsblatt W 400-1

eingehalten werden!

e Unsere TW- Leitungen miissen grundsétzlich oberhalb der Abwasserleitungen liegen! Ein Uberbauen unserer

TW- Leitungen ist nicht statthaft!

« Beinotwendigen Umverlegungen von TW- Anlagen / -Leitungen im Rahmen des o. g. Bauvorhabens muss im

Vorfeld eine schriftliche Vereinbarung mit unserem Unternehmen abgeschlossen werden! Die
Umverlegungen sind uns schriftlich anzuzeigen und bediirfen einer Zustimmung seitens unseres
Unternehmens!

e Beider Ausfiihrung von Erdarbeiten (Tiefbauarbeiten) im unmittelbaren Bereich unserer TW-Anlagen/ -
Leitungen sind die giltigen Vorschriften zu beachten! Gegebenenfalls sind Handschachtungen und
zusétzliche SicherungsmaRnahmen (z. B. Lastverteilung) notwendig.

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 10

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Bei héhenmaRigen Anderungen ist die DIN 1998 zu beachten! Eine Uberdeckung der vorhandenen TW-
Leitungen von 1,20 m (Mindestiiberdeckung) bis 2,00 m (Maximalliberdeckung) muss eingehalten werden!
Unsere TW- Anlagen sind wahrend der BaumaRnahme gegen Beschédigungen zu sichern und zugénglich zu
halten! Die Sicherheitsmanahmen gemaR den giiltigen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten!
Werden unsere Anlagen und Leitungen wéhrend der Bauphase beschadigt, haftet der Verursacher fiir alle
der MIDEWA oder Dritten daraus entstehenden Schaden und Wertminderungen!

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Da die MIDEWA der Planung zustimmt, ist eine Abwagungsentscheidung nicht
erforderlich.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Objektplanung fiir die
ErschlieBungsanlagen und ist dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans
ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine erneute Beteiligung erfolgt mit dem
Entwurf des Bebauungsplans.

zu 4) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Der Leitungsbestand wurde in die
Planzeichnung tbernommen.

zu 5) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 6) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanungen fur
die ErschlieBungsanlagen bzw. die Bauausfihrung und ist dabei zu beachten. Auf die
Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.
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* \Werden im Rahmen des o. g. Vorhabens die Kappen fiir Schieber und Hydranten freigelegt, sind diese dem
neuen MNiveau anzupassen! Defekte Kappen sind zu erneuem. Die Auswechslung und Angleichung ist in .
Absprache zwischen dem bauausflihrenden Unternehmen und unserem o. g. Leiter Betrieb durchzufithren. Lfd. Nr. der Versandliste 10

» Die bauausfilhrende Firma, einschlieBlich Name und Tel.- Nr. des verantwortlichen Bauleiters, ist der 6
MIDEWA GmbH bekannt zu geben!

¢ Falls vor Baubeginn eine Crisbegehung bzw. Trassenbegehung erforderlich ist, steht Ihnen unser o. g. Leiter .
Betrieb als Ansprechpartner zur Verfiigung. Im Rahmen der Trassenbegehung erhilt die bauausfithrende Stellungnah men gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Firma weitere Hinweise, die bei der Bauausflihrung zu beachten und einzuhalten sind. . o 22 . . o
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Diese Stellungnahme hat eine Galtigkeit von 2 Jahren. Wird nach Abschluss dieser Frist mit der o.g. Manahme
angefangen, ist die MIDEWA GmbH erneut anzuhéren.

Die beiliegende Leitungsauskuntt hat eine Giiltigkeit von 3 Monaten. Eine aktuelle Leitungsauskunft bekommen Steuungnah men gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sie Online: . . .. -
hitps:#fwww midewa.de/kundenservice/online-leitungsauskunft (fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Bei F teh irlh Verfl . ™ .
ciTTagen sienen wir finen gem zar vertiaung Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Mit freundlichen GriiBen

i.A. Miller i.A, Hoffmann
Technischer Leiter Mitarbeiter Technik/Invest
Anlage:

Lageplan Trinkwasser
Merkblatt Leitungsauskunft

Mit freundlichen Griifien

Kevin Hoffmann
Mitarbeiter Technik/Invest

Tel.: +433461352564 Mohil: +431713606317
MIDEW A Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH
Niederlassung Saale-Weilie Elster / WeiBenfelser Strafie 74 / 06217 Merseburg

MIDEWA Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH

Hauptverwaltung Merseburg | Bahnhofstr. 13 | 06217 Merseburg | www.midewa.de

Sitz der Gesellschaft: Merseburg|Amtsgericht: Stendal |HRE-Mr. 211304 | Steuer-Nr. 112/107/02174 |USt-1D-Nr. DE1920629%7
Geschaftsfiihrung: Uwe Stérzner, Julien Malandain, Jana Briutigam (Prokuristin, Anja sarschall iProkuristin}
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Astrid Friedewald

Von: Stefan Saal <S.5aal@egsaalekreis.de>

Gesendet: Montag, 23 Januar 2023 16:50

An: ‘astrid.friedewald @slg-stadtplanung.de'

Betreff: Merseburg, B-Plan Nr. 66 Versorgungszentrum RoBmarkt

Anlagen: Stellungnahme Entsorgung Bauplanung Merseburg B-Plan Nr. 66 Versorgungszentrim

RoBmarkt 23.01.2023.pdf

Sehr peehrte Frau Friedewald,

in Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.01.2023 beziehen wir wie folgt Stellung:

Die Belange der kommunalen Abfallentsorgung kdnnen Sie der Anlage entnehmen.
Fir Fragen stehen wir zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Stefan Saal
Prokurist

Entsorgungsgesellschaft Saalekreis mbH
GrolRkaynaer Straffe 1
06217 Merseburg, OT Beuna

Tel.: 03461 / 440-113

E-Mail: s.saal@egsaalekreis.de
Internet: http:/fwww.egsaalekreis.de

Handelsregister: Amtsgericht Stendal HRB 202630
Geschaftsfuhrer: Volker Huth

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 11

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Informationsblatt zur verkehrstechnischen ErschlieBung von Wohn -
und Gewerbegebieten

Anforderungen an die Gewahrleistung der Abfallentsorgung ,Vor der Haustiir”

Mit der Abfallentsorgung im Landkreis Saalekreis wurde die kreiseigene Entsorgungsgesellschaft
Saalekreis mbH (EGS mbH) mit Sitz in Merseburg, OT Beuna beauftragt. Der Auftrag bezieht sich
auf zlle andienungspflichtigen Abfallarten, das heilt die ,Gelbe Tonne” ist davon ausgenommen.
Im Zuge von NeubaumaRnahmen oder Umbauten von Stralen kommt es immer wieder im
Landkreis zu Problemen bei der Abfallentsorgung. Fehlende oder verbaute Wendemadglichkeiten
sowie nicht ausreichend dimensionierte StraBen machen die Abfallentsorgung mit den gangigen
Miillsammelfahrzeugen, unter Beriicksichtigung einschldgiger Rechtsnormen, unmaglich. In der
Folge miissen separate Standplatze fir alle betroffenen Miillbehalter an der nédchst befahrbaren
Strale geschaffen werden. Das zieht zumeist Arger nach sich und lasst sich im Nachhinein nicht
mehr dndern!

Eine ordnungsgemaRe Abfallentsorgung wird dadurch gew3dhrleistet, dass bei der Ausgestaltung
der Verkehrsflichen folgende Voraussetzungen fir den Einsatz der dreiachsigen
Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden:

1. Rechtliche Grundlagen — unabhingig von baurechtlichen Nermen

* Abfallentsorgungssatzung {AbfS) des Landreises Saalekreis in der jeweils giiltigen Fassung
(Fundstelle: https://www.saalekreis.de/de/entsorgungs-gebuehrensatzung.html)
« Vorschriften der Berufsgencssenschaft in der jeweils giiltigen Fassung
= DGUV Vorschrift 43 , Miillbeseitigung”
= DGUV Infarmation 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und
Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen”
=  DGUV-Regeln 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft”
& Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen, RASt 06 {Stand Dezember 2008}

Stand: Januar 2022 Seite Lvon 4
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Lfd. Nr. der Versandliste 11

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Pkt. 7.6 der Begrindung wurde
erganzt.

zu 2) Die allgemeinen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Aufgrund des im
Plangebiet und im Umfeld vorhandenen StralRennetzes sind keine Wendemdoglichkeiten
erforderlich.

zu 3) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei den nachfolgenden,
objektkonkreten Planungen zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben
sich keine Auswirkungen.
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2. Fahrzeugtechnik der EGS mbH zur Abfallentsorgung

Da die verschiedenen Abfallfraktionen mit unterschiedlicher Fahrzeugtechnik entsorgt werden,
sollte beachtet werden, dass die MaRe fur die groBten eingesetzten Fahrzeuge sich wie folgt
darstellen:

» dreiachsiges Abfallsammelfahrzeug mit gelenkter Nachlaufachse

s Linge: 10,60 m

* Breite:2,55m

e« Radstand: 4,30 m

e Uberhang vorn: 1,00 m, Uberhang hinten: 2,90 m ohne Radradius

e Radradius: 0,54 m

3. Kriterien fiir die Errichtung von ErschlieBungsstraBen

Nach den gesetzlichen Vorgaben dirfen Fahrzeuge nur auf Fahrwegen oder in Bereichen

betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen. Konkret bedeutet dies, dass die StraRe:

s die hdchstzulassige Fahrzeugbreite gem. StVZ0 zuziiglich Sicherheitsabstand zu beiden Seiten
des Fahrzeuges berlicksichtigt. GemdR § 32 Abs. 1 Nr. 1 5tVZO ist die hdchstzuldssige Breite
fiir Kraftfahrzeuge und Anhdnger mit 2,55 m bestimmt. Fiir ein gefahrloses Varbeifahren an
seitlichen Hindernissen wird zusatzlicher Freiraum benotigt. In der Praxis geht die
Rechtsprechung hier van 50 ¢m auf jeder Seite aus. Damit ergibt sich eine durchgéngige
Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m

o fiir das Miillsammelfahrzeug ausreichend tragfahig sein muss (bis 30 t)

s so gestaltet sein muss, dass in den Kurvenbereichen die Schleppkurven der eingesetzten
Mullfahrzeuge bertcksichtigt werden

# 5o bemessen sein muss, dass an den Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurve der
eingesetzten Mullfahrzeuge bertcksichtigt sind. Dies gilt auch fir Pflanzinseln, Baumen und
ausgewiesenen Parkplatzen

s 5o gestaltet sein muss, dass eventuelle Bodenschwellen von Millfahrzeugen problemlos
Uberfahren werden kénnen

® 5o gestaltet sein muss, dass eventuelle Steigungen und Gefille von Miillfahrzeugen gefahrlos
befahren werden kannen

e eine lichte Durchfahrtshdhe von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand aufweisen
muss. Insbesondere Aste und StraRenlaternen diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen

Zusatzlich ist zu beachten, dass die Strafle und ggf. der Gehweg so angelegt werden, dass durch
die Bereitstellung der Abfallbehdlter sowohl fiir den StraBenverkehr als auch fiir den
FuRgingerverkehr keine Gefahren oder Behinderungen zu befiirchten sind.

Stand: Januar 2022 Seite 2von 4

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
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Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 4) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanun-
gen fur Verkehrsanlagen und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungs-
plans ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 5) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanun-
gen fur Verkehrsanlagen und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungs-
plans ergeben sich keine Auswirkungen.

Abwagung Vorentwurf

32




4. StichstraBen / Sackgassen

GemaR & 7 DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung” ist dem Fahrpersonal ein Riickwartsfahren
ohne Einweiser untersagt. Weiterhin gilt gemaf DGUV Information 214-033
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen”
das bei Neubaustrecken ab dem 01.01.1991 (StichstraBen / Sackgassen) ein Rickwartsfahren
auch mit Einweiser untersagt ist. Daher ist am Ende von Stichstralen eine geeignete
Wendeanlage in Form eines Wendekreises, einer Wendeschleife bzw. eines Wendehammers
vorzusehen. In einem Wendehammer muss das Wenden mit einem hdchstens zweimaligen
ZuriickstoRen maglich sein (gilt nicht als Riickwértsfahren).

Wendekreisdurchmesser It. Hersteller fiir dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge: 23,60 m.
Die Praxis zeigt jedoch, dass ein Wendekreis kleiner als 25 m nicht geeignet ist.

Um die Befahrung sicherzustellen, sind Wendeanlagen an den Abfuhrtagen von parkenden
Fahrzeugen freizuhalten. Hier kdnnen ggf. verkehrsregelnde MaRnahmen erforderlich sein.

5. PrivatstraBen

Sollte die Entsorgung der Abfille an den Grundstiicken nur durch die Befahrung einer
PrivatstraRe mdglich sein, wird darauf verwiesen, dass die dazu notwendige Dienstbarkeit in den
Grundbiichern der/des Eigentlimer/s einzutragen ist. Ohne diesen Nachweis erfolgt eine
Befahrung von PrivatstrafSen nicht,

6. Einrichtung von Sammelplétzen

Bei StraBen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden dirfen (z. B.

fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahnbreite), mussen far

die Miillbehilter und Wertstoffsacke der Anlieger entsprechend dimensionierte Sammelplatze

im Bereich der Einmundung in die ndchste fir das Mullfahrzeug befahrbare StraRe angelegt

werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelpldtze sollten folgende Vorgaben gemiR § 16 DGUV Vorschrift

43 ,Millbeseitigung” beriicksichtigt werden:

s Um spdtere Interessenskonflikte mit kinftigen Anliegern zu wvermeiden, sind die
Sammelpldtze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erliutern

e Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im Rahmen des
Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfalle im Bringsystem an den
ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung bereitzustellen sind

Stand: Januar 2022 Seite 3von 4

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt ,,
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 11

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 6) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind fir die vorliegende Planung
nicht relevant. Die Anlage von StichstralRen/Sackgassen ist nicht vorgesehen.

zu 7) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind fur die vorliegende Planung
nicht relevant. Die Errichtung von Privatstraf3en ist nicht vorgesehen.

zu 8) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind fur die vorliegende Planung
nicht relevant. Die Errichtung von Sammelplétzen ist nicht erforderlich.
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 11

* Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuBganger- noch der StraBenverkehr

gefihrdet oder behindert werden Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
# Die Sammelplatze miissen vom Miillfahrzeug so angefahren werden kénnen, dass das Laden (fl’uhZEItIge Oﬁentllchkeltsbetel||gung)

problemlos méglich ist 8
# Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die zugelassenen
Abfallbehalter des Landkreises sowie Gelben Sacke fur Leichtverpackungen abzustimmen
e Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehdlter zum Sammelplatz sollte nicht StEHUﬂgnah men gemaB 8 4 Abs. 1 BauGB

iiberschritten werden (friihzeitige Behordenbeteiligung)

7. Abfallwirtschaftliche Aspekte bei der Einrichtung von StraBenbaustellen
Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
Wahrend der Bauphase ist die Absicherung der Entsorgungsleistung durch die Bereitstellung der
Abfallbehiltnisse an Sammelplitzen durch die den Bau ausfithrende Firma oder die Nutzer oder
die Gemeinde in Abstimmung mit der EGS mbH sicher zu stellen.

Dazu ist es erforderlich, dass die Behaltnisse gekennzeichnet werden und die Sammelplatze mit
der EGS mbH, GroRkaynaerstraRe 1, 06217 Merseburg, OT Beuna, 03461 / 440-0, mindestens 14
Tage vor Baubeginn, abzustimmen sind.

zu 9) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauausfihrung und
werden kénnen und diese mit in die Bereitstellung der Behaltnisse einbezogen werden miissen. 9 Slnd d_abel Zu beaChten' AUf dle Planlnhalte deS Bebauungsplans ergeben SICh keme
Miillfahrzeuge sind in ihrer Ausfihrung nicht mit Baustellenfahrzeugen vergleichbar AUSWIrkungen.

Es ist zu beachten, dass durch die unmittelbaren Bauarbeiten Seitenstralen zu Sackgassen

Sollte im Ausnahmefall nach Abstimmung mit der EGS mbH eine ordnungsgeméRe

Abfallentsorgung im Bereich wvon StraRenbaustellen erfolgen, bedarf es folgender

Voraussetzungen:

@ eine feste, d. h. bis 30 t belastbare Fahrbahn

* da die Millfahrzeuge bauartbedingt erheblich tiefer liegen als z. B. Baustellen-LKW, sind
Bodenwellen oder —senken soweit wie méglich zu minimieren. Fahrbahnen, aus denen
Kanaldeckel oder Deckel von StraRenablaufen hervorstehen, kénnen nicht befahren werden

* die bereits unter Punkt 3 genannte Mindestdurchfahrtsbreite van 3,55 m ist zu gewdhrleisten

s wihrend der Abfuhrtage ist die Durchfahrt dauerhaft sicherzustellen

Kentakt EGS mbH:

Telefon: 03461 / 440-0 = E-Mail: info@egsaalekreis.de

Stand: Januar 2022 Seite 4 von 4

Abwagung Vorentwurf 34



Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt
Postfach 3653 + 39011 Magdeburg

Stadt Merseburg
Lauchstadter Strale 1-3
06217 Merseburg

Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum RoBmarkt,“ der Stadt
Merseburg, Landkreis Saalekreis

Hier: Landesplanerische Stellungnahme geméaR § 13 Absatz 2 Lan-
d twicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Vorgelegte Unterlagen: Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2023

Der obersten Landesentwicklungsbehdrde wurden mit Schreiben vom
03.01.2023 die Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 66
+Versorgungszentrum RoRmarkt* in der Fassung vom Januar 2023 zur lan-
desplanerischen Abstimmung vorgelegt.

Ziel dieser Planung ist es, mit der Festsetzung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,groBflachiger Einzelhandel" innerhalb des bebau-
ten Innenbereiches von Merseburg die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entwicklung eines Versorgungszentrums am suddstlichen
Rand der Innenstadt Mersburgs zu schaffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Versorgungszentrum RoR-
markt* umfasst einen Geltungsbereich von ca. 1,44 ha und ist derzeit nur
teilweise bebaut und genutzt. Entsprechend den Ausfiihrungen in der Be-
griindung zum vorgelegten Bebauungsplan liegt das Gebiet innerhalb ei-
nes Stadtumbaugebietes in einem umzustrukturierenden Stadtteit/Stadt-

quartier besonderer Prioritat.
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Ausfihrungen zu den Planinhalten wurden zur Kenntnis genommen.
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Seite 2 von 6 Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein derzeit bereits Uberwiegend leerstehendes .

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Hochhaus, welches zurtickgebaut werden soll, mit einem funktionell zugeordneten PKW-Parkplatz,

ein von Gehélzbepflanzung umgebener Spielplatz sowie die Flache eines im Jahre 2010 abgebro-

chenen Wohngebaudes. Die in Rede stehende Flache schlieRt unmittelbar stdlich an das im Ein-

Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Merseburg aus dem Jahre 2008 (ergénzt fur den Stadt-
teil Buna 2009) definierte Hauptzentrum (A-Zentrum) an.

Entsprechend dem Punkt 3 der in der Begriindung zum Bebauungsplan benannten ,Auswirkungs-

analyse zu den stadtebaulichen Auswirkungen der geplanten Neuansiedlung eines Nahversor- Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

gungsstandortes am RoRmarkt in der Stadt Merseburg, BBE Handelsberatung, September 2022 (friihzeitige Behordenbeteiligung)

soll mit dem Versorgungszentrum RoRmarkt ein Agglomerationsstandort, bestehend aus einem

Supermarkt und einem Lebensmitteldiscounter mit den Kernanbietern REWE und LIDL, entstehen. 1 Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fir die Beschlussfassung:

Hierzu ist anzumerken, dass es sich bei der Ansiedlung von LIDL um eine Standortverlagerung aus
der Kénig-Heinrich-Strale handeln wird. Eine Nachnutzung des freigezogenen LIDL-Standortes in
der Kénig-Heinrich-StraRe als Lebensmittelmarkt wird entsprechend der Auswirkungsanalyse aus-

geschlossen.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Verkaufsflachenzahl von 0,225 je Grund-
stlicksflache festgeschrieben. Bezogen auf die Teilgebiete (TG) ergeben sich damit im TG1 — Voll-
sortimenter maximal 2.004 m? und im TG 2 — Discounter maximal 1.116 m? Verkaufsflache. Laut
Planung sind fiir den Vollsortimenter max. 2.000 m? und fir den Discounter max. 1.100 m? Ver-
kaufsflache vorgesehen. Somit ergibt sich im Plangebiet eine maximale Gesamtverkaufsflache von

3.100 m?, die auch Gegenstand der Auswirkungsanalyse sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dariiber hinaus Dienstleistungsbe-
triebe sowie Schank- und Speisewirtschaften zulédssig, die das Angebot der Nahversorgung abrun-

den sollen.
zu 2) Die Feststellung, dass die Planung raumbedeutsam ist, wurde zur Kenntnis

Als die fir die landesplanerische Abstimmung sowie fiir die Feststellung der Raumbedeutsamkeit genommen.

von Planungen, MaRnahmen und Vorhaben gemaR Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) zustandige oberste Landesentwicklungsbehérde stelle ich fest, dass es sich bei dem 2
Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum Romarkt' um eine raumbedeutsame Planung im
Sinne von raumbeeinflussend handelt, die der landesplanerischen Abstimmung gemaRl § 13

LEntwG LSA in Form einer landesplanerischen Stellungnahme bedarf.

» Landesplanerische Feststellung

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum Romarkt* der Stadt Merseburg in der Fassung 3 zu 3) Da seitens des MID festgestellt wird, dass der Bebauungsplan mit den Erfordernissen
des Vorentwurfes vom Januar 2023 ist als raumbedeutsames Vorhaben mit den Erfordernissen der der Raumordnung vereinbar ist, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

Raumordnung vereinbar.
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Lfd. Nr. der Versandliste 12
» Begriindung der Raumbedeutsamkeit
GemaR § 3 Absatz 1 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen Planungen einschlieRlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Manah- Ste”ungnahmen geméB § 3 Abs. 1 BauGB
men, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
Gebietes beeinflusst wird, einschlieRlich der hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel. 4

Die Raumbedeutsamkeit des Bebauungsplanes im Sinne von raumbeeinflussend ergibt sich insbeson-

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

dere aus der Ausweisung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung “grofflachiger Einzelhandel”
sowie den damit verbundenen Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion der Stadt Merseburg. Eine
Raumbedeutsamkeit im Sinne von raumbeanspruchend ist der Planung nicht zuzuordnen, da es sich

um die Uberplanung eines bereits baulich genutzten innerstadtischen Bereiches handelt. Ste”ungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fur die Beschlussfassung.

zu 4) Die Ausfiihrungen zur Begriindung der Raumbedeutsamkeit wurden zur Kenntnis
» Begriindung der landesplanerischen Feststellung genommen.

Der vorgelegten Bauleitplanung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemaR dem Landesent-
wicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) sowie gemaR dem geltenden
Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle 2010) und dem seit dem
20.03.2020 wirksamen Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseins-
vorsorge sowie groRflachiger Einzelhandel fur die Planungsregion Halle" zugrunde zu legen.

Der seit dem 12.03.2011 wirksame LEP-LSA 2010 enthélt die landesbedeutsamen Grundsétze und

Ziele der Raumordnung zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwick-

lung des Landes Sachsen-Anhalt. Laut Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung tiber den Lan- zu 5) Die Ausflihrungen zu den zu beachtenden Erfordernissen der Raumordnung wurden
desentwicklungsplan gelten die Regionale Entwicklungsplane fir die Planungsregionen sowie die zur Kenntnis genommen. Analoge Ausfiihrungen finden sich bereits unter Pkt. 3.1 der
regionalen Teilgebietsentwicklungsplane fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen 5 Begrundung-

der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat am 27.03.2017 die Plandnderung des REP Halle
2010 in Anpassung an den LEP-LSA 2010 beschlossen. Am 05.05.2021 hat die Regionalversamm-
lung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle tber die eingegangenen Anregungen und Be-
denken im Zuge der Abwéagung abschlieBend entschieden und im Ergebnis und auf der Grundlage
der vorgenommenen Abwégung gemal Beschluss-Nr. B VV/15-2021 die Plandnderung des Regio-
nale Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Halle 2010 (Beschluss-Nr. V/16-2021) beschlos-
sen. Mit gleichem Beschluss hat die Regionalversammlung beschlossen, die Planénderung des
Regionale Entwicklungsplanes 2010 gemaR § 9 Abs. 3 LEntwG LSA bei der obersten Landesent-
wicklungsbehérde zur Genehmigung einzureichen. Zu dem von der Regionale Planungsgemein-

Abwagung Vorentwurf 37



Seite 4 von 6

schaft Halle mit Schreiben vom 05.07.2022 (empfangen am 06.07.2022) gestellten Antrag zur Ge-
nehmigung erging mit Schreiben vom 06.10.2022 ein Versagungsbescheid. Dieser befindet sich in
der ,Schwebe"”.

Zudem hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle des Sachliche Teilplan ,Zentrale Orte, Si-
cherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groRflachiger Einzelhandel fir die Planungs-
region Halle® erarbeitet, der am 12.12.2019 genehmigt und mit seiner Bekanntmachung am
28.03.2020 wirksam geworden ist.

Neben den Zielen der Raumordnung, fur die es eine Beachtenspflicht gibt, sind sowohl die Grund-
satze der Raumordnung als auch die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung in Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriick-
sichtigen. Mit der v.g. Plananderung zum REP Halle 2010 (Stand REP Halle 2021) liegen in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung

zu berticksichtigen sind.

Die Geschéaftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft ist in Bezug auf die in Aufstellung be-
findlichen Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung geméaf § 3 Abs. 1
Nr.4 ROG als Trager 6&ffentlicher Belange flr die Abgabe der Stellungnahme zusténdig und zu
beteiligen.

Entsprechend dem vorgelegten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 66 ,Ver-
sorgungszentrum RofRmarkt" ist eine sachgerechte Auseinandersetzung mit den fir diese Planung
zugrunde zu legenden Zielen der Raumordnung gemal dem LEP-LSA 2010 sowie dem REP Halle
2010 sowie dem Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
sowie grof¥flachiger Einzelhandel fir die Planungsregion Halle* erfolgt.

Grundsétzlich erfolgt die landesplanerische Steuerung des Einzelhandels durch das ,Zentrale-
Orte-Prinzip* und wird durch entsprechende Zielfestiegungen im LEP-LSA 2010 (Festlegungen un-
ter Ziffer 2.3, Z 46 bis 52) gesichert. Demnach ist die Ausweisung von Sondergebieten fir Einkaufs-
zentren, grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRflachige Handelsbetriebe im Sinne
von § 11 Abs. 3 BauNVO an Zentrale Orte der oberen und mittleren Stufe zu binden (Ziffer 2.3., Z
46, Konzentrationsgebot). In dem seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle erarbeiteten
0. g. Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
groR¥flachiger Einzelhandel fiir die Planungsregion Halle" ist die raumliche Abgrenzung der Zentra-
len Orte, so auch des Mittelzentrums Merseburg, rechtsverbindlich vorgenommen worden. Es ist
festzustellen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Versorgungszentrum Rof3-
markt" innerhalb dieser raumlichen Abgrenzung des zentralen Ortes Mittelzentrum Merseburg liegt.

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 6) Der Hinweis wurde beachtet. Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde ebenfalls
um Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten. Die
Stellungnahme liegt mit Datum 19.01.2023 vor (vgl. hierzu Ifd. Nr. 14 der Versandliste)

zu 7) Da seitens des MID festgestellt wird, dass eine sachgerechte Auseinandersetzung mit
den zu beachtenden Zielen der Raumordnung erfolgt ist, ist eine Abwagungsent-
scheidung nicht erforderlich.

zu 8) Die Ausfuhrungen wurden zur Kenntnis genommen. Analoge Ausfiihrungen finden
sich bereits unter Pkt. 3.1 der Begriindung.

Abwagung Vorentwurf
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Somit wird der Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum Rofmarkt dem raumordnerischen
Konzentrationsgebot gerecht.

Entsprechend dem landesplanerischen Ziel Z 48 LEP-LSA 2010 durfen dartiber hinaus die in die-
sen Sondergebieten entstehenden Projekte mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich
des Zentralen Ortes nicht wesentlich tberschreiten (Kongruenzgebot), sie sind stadtebaulich zu
integrieren, durfen eine verbrauchernahe bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung nicht ge-
fahrden, sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des OPNV sowie mit FuR-
und Radwegenetzen zu erschlieBen und dirfen keine unvertréglichen verkehrlichen Belastungen
verursachen (Integrationsgebot und Beeintréchtigungsverbot).

In Bezug auf den Verflechtungsbereich wird in der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 66 ,Versorgungszentrum RoBmarkt" darauf verwiesen, dass sich der betriebliche Einzugsbe-
reich des geplanten Versorgungszentrums fast ausschliellich auf das Stadtgebiet Merseburg er-
streckt. Dieser Einschéatzung kann gefolgt werden, so dass auch fir das raumordnerische Kongru-
enzgebot die Zielkonformitat der Planung festgestellt werden kann.

Gleiches gilt fir das raumordnerische Integrationsgebot, das hinsichtlich der Lage im Bereich der
rdumlichen Abgrenzung des Zentralen Ortes, der insgesamt guten fulaufigen Erreichbarkeit (es
leben im Bereich des 600 m-Radius um den Projektstandort ca. 2.200 und im 10-Minuten.Gehzeit-
bereich ca. 2.400 Einwohner), der gesicherten OPNV-Anbindung tber eine Bushaltestelle sowie
der verkehrlichen ErschlieBung Uber die Bundesstrale B 181 als erfillt eingeschétzt werden kann.

Dariiber hinaus wird, wie bereits oben angefuhrt, auf die ,Auswirkungsanalyse zu den stadtebauli-
chen Auswirkungen der geplanten Neuansiedlung eines Nahversorgungsstandortes am RoRmarkt
in der Stadt Merseburg, BBE Handelsberatung, September 2022" verwiesen. Im Ergebnis dieser
Auswirkungsanalyse wird konstatiert, dass mit der geplanten Ansiedlung des neuen Versorgungs-
zentrums RoRmarkt nicht mit schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versor-

gungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung zu rechnen ist.

Von Seiten der obersten Landesentwicklungsbehérde wird dem Bebauungsplan Nr. 66 ,Versor-
gungszentrum Romarkt* zugestimmt. Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

» Rechtswirkung

Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung geméag § 4 ROG.

10

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 9) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 10) Da seitens des MID festgestellt wird, dass die Planung den zu beachtenden Zielen
der Raumordnung nicht entgegen steht, ist eine Abwéagungsentscheidung nicht
erforderlich.

Abwagung Vorentwurf
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

Seite 6 von 6

¥ Hinweis zur Datensicherung Lfd. Nr. der Versandliste 12
Die oberste Landesentwicklungsbhehérde filhrt gemak § LEntwG LSA das Raumordnungskataster

(ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stad-
tebaulichen Satzungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmi- 11 Stellungnahmen geméB § 3 Abs. 1 BauGB
gung/Bekanntmachung des o. g. Bauleitplanes durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung (fruhzeltlge Of‘fentllchkeltsbetel||gung)

und der in Kraft getretenen Planung einschlieflich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht 12 (fr'uhzeitige Behbrdenbeteiligung)

vorgegriffen und es werden damit weder &ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen

und Gestattungen erteil, Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Es wird darum gebeten, die oberste Landesentwicklungshehérde tber den weiteren Forlgang des 13 zu 11) Der Hinweis wird nach Abschluss des Verfahrens BerUCkSIChtlgung finden.

Verfahrens zu informieren. . .
zu 12) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 13) Der Hinweis wird im weiteren Verfahren Berlicksichtigung finden. Es erfolgt eine

erneute Beteiligung mit dem Entwurf des Bebauungsplans.
Im Auftrag

Fuhrmann

Anlage:
Rechtsgrundlagen
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Anlage

Rechtsgrundlagen

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353),

- Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015
(GVBI. LSA S. 170), geédndert durch Gesetz vom 30. Oktober 2017, (GVBI. LSA S. 203),

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA
2010) vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160),

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle 2010) vom 27. Mai 2010
/26. Oktober 2010, rechtswirksam seit dem 21. Dezember 2010,

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RofRmarkt“
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Abwagung Vorentwurf
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*

FWBEGANGEN AN 10, JAN. 2023 Vorentwurf 01/2023

AW

T S S S Lfd. Nr. der Versandliste 13
PNVG ::5
Merseburg-Querfurt mbM

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

PNVG Merseburg-Querfurt mbH _Merseburger StraRe 91 06268 Querfurt

StadtLandGriin
Héndelstr. 8

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

06114 Halle

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Merseburg, 09.01.2023

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum RoBmarkt”

Senr geehrte Frau Friedewald,

Da seiten r PNV i inwa i ist ei a -
vielen Dank fur Ihre Anfrage zu oben genanntem Bebauungsplan. Den im Bebauungsolan tsei:e j de . hG kfemz Elan\;1ande gegen die Planung beSIEhen' Ist eine Abwagungs
unter Punkt 4.4.4. gemachien Aussagen zum 6ffentlichen Personennahverkenr stimmen entscheiaung nic t erforderlich.
wir vollumfanglicn zu.

Wir haben keine weiteren Einwande zu dem von Ihnen vorgelegten Plan.

Fir Rickiragen steht lhnen gern unser Mitarbeiter, Herr Lipinski, unter der Telefon-
nummer 03461 / 2899425 zur Verfligung.

Mit freundlichem GruB
Kretzschmar
Geschéftsfihrer
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Stadt Merseburg

Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum Roftmarkt*

Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.01.2023 lbergaben Sie der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle
die Unterlagen zu 0.9. Yorhabe mit der Bitte um Hinweise und Anregungen, Dazu teile ich
lhnen Folgendes mit:

|. Rechtsgrundlagen

Entsprechend § 2 Absatz 4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA 2015 S. 170) nimmt die RPG
Halle fur ihre Mitglieder (Burgenlandkreis, Saalekreis, Stadt Halle sowie Landkreis Mansfeld-
Sldharz mit Lutherstadt Eisleben, Stadt Arnstein, Gerbstedt, Hettstedt und Mansfeld sowie
Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land und Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra}
die Aufgabe der Regicnalplanung wahr.

Die RPG Halle als Tréger dffentlicher Belange gibt gemak Nr. 4.1 des RdErl. Ministerium fir
Landesentwicklung und Verkehr (MLV) vom 13.01.2016-44-20002-01 eine Stellungnahme
ab.

Die Erfordernisse der Raumerdnung auf der Ebene der Regionalplanung ergeben sich fur die
Planungsregion Halle aus dem:

- Regionalen Entwicklungsplan (REP) Halle 2010, in Kraft seit 21.12.2010 (Amtsblatt LK SK
Nr. 46 von 2010)

- 2. Entwurf der Plananderung zum REP Halle 2017

- Teildnderung des 2. Entwurf der Plan&nderung zum REP Halle 2020

- Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
groiflachiger Einzelhandel" 2020, in Kraft seit 28.03.2020 (Amtshlatt LK MSH Nr. 3 von
2020)

- Regienalen Teilgebietsentwicklungsprogramm (TEF) fUr den Planungsraum Arnsdorf ein-
schlieBlich der ersten Anderung (2008), in Kraft seit dem 06.02.1997 (MBI. LSA Nr. 5 von
1997)

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*

Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

14

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

Abwagung Vorentwurf
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egionals Plamungsgemeinschaf Halle

- TEP fur den Planungsraum Geiseltal, in Kraft seit 7.7.2000 (MBI. LSA Nr. 21 von 2000)

- TEP fur den Planungsraum Merseburg (Ost), in Kraft seit 13.05.1998 (MBI. LSA Nr. 25 von
1998)

- TEP fur den Planungsraum Profen, in Kraft seit 05.06.1996 (MBI. LSA Nr. 31 von 1996).

zum REP Halle

Mit Beschluss-Nr. Ill/ 07-2012 der Regionalversammlung der RPG Halle am 27.03.2012
wurde die Plananderung des REP Halle 2010 in Anpassung an die VVerordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011 (verdffentlicht
im GVBI. LSA Nr. 6/2011) beschlossen. Das Planénderungsverfahren wurde mit der Be-
kanntgabe der allgemeinen Planungsabsicht in den Amtsblattern der Zweckverbandsmitglie-
der, fUr den Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung und im Amtsblatt
des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt Nr. 52012 am 15.05.2012 gemaR § 7 Abs. 1
Landesplanungsgesetz Sachsen-Anhalt eingeleitet.

Die Regionalversammiung der RPG Halle hat in der Sitzung am 10.12.2019 mit Beschluss
V/51-2019 die im Zuge der offentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf der Plandnderung des
REP Halle mit Umweltbericht (Stand 30.11.2017) eingegangenen Anregungen und Beden-
ken abschlieRend abgewogen. Darliber hinaus hat die Regionalversammlung der RPG Halle
entschieden, dass im Ergebnis dieser Abwagung aufgrund wesentlicher Anderungen wenige
raumordnerische Erfordernisse durch die Geschéftsstelle erneut fachlich bearbeitet und eine
Offentliche Beteiligung/Teiloffenlage vorbereitet wird.

In der Sitzung der Regionalversammlung der RPG Halle am 01.12.2020 wurde festgelegt,
die durch das MLV erlassene Handreichung zur Errichtung groRfléchiger Photovoltaikfreifla-
chenanlagen und deren raumordnerische Bewertung in Sachsen-Anhalt anzuwenden. Dar-
Uber hinaus hat die Regionalversammlung entschieden (Beschluss-Nr. V/05-2020) die in der
Sitzung vom 10.12.2019 festgelegten wesentlich gednderten regionalplanerischen Erforder-
nisse einschlieRlich der entsprechenden Teile von Begriindung und Umweltbericht mittels
des ,Entwurfs Teildnderung des 2. Entwurfs der Plandnderung zum REP Halle (Stand:
30.11.2017) vom 10.11.2020" erneut in die Offentlichkeitsbeteiligung/Offenlage zu geben.
Auf der Grundlage des Planungssicherstellungsgesetzes vom 20. Mai 2020 (BGBI. 1 S.
1041) erfolgte die Auslegung fur Jedermann in der Zeit vom 22.02.2021 bis 24.03.2021 im
Internet. Am 05.05.2021 hat die Regionalversammlung der RPG Halle die Abwagung zum
"Entwurf Teildnderung des 2. Entwurfs der Plandnderung zum REP Halle (Stand:
30.11.2017) vom 10.11.2020" sowie insgesamt zur Plandnderung des REP Halle 2010
durchgefiihrt. Danach hat sie die Plandnderung des REP Halle 2010 sowie die Einreichung
zur Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehdrde beschlossen (vgl. Be-
schluss-Nr. V/16-2021). Zu dem von der RPG Halle mit Schreiben vom 05.07.2022 gestellten
Antrag zur Genehmigung der Plandnderung des REP Halle erging mit Schreiben vom
06.10.2022 ein Versagungsbescheid. Dieser befindet sich derzeit in der ,Schwebe“.

Mit der Plananderung zum REP Halle 2010 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemaR § 3 Absatz 1 Nr. 4
ROG (Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 - BGBI. 1 S. 2986), zuletzt geédndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. 1 S. 2694), zu berlcksichtigen
sind.

GeméR § 1 Absatz 4 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 - BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. 1 S. 1728), sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berticksichtigen.

1l. Ausfiihrungen zu o.g. Vorhaben

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*

Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

14

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Aussagen zu den Rechtsgrundlagen wurden zur Kenntnis genommen. Analoge
Ausfiihrungen finden sich bereits unter Pkt. 3.1 der Begriindung. Sie werden hinsichtlich

des Standes der Anderung des REP Halle aktualisiert.

Abwagung Vorentwurf
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Mit dem o.g. Vorhaben beabsichtig die Stadt Merseburg auf einer Flache am suddéstlichen
Rand der Innenstadt (ca. 1,44 ha) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errich-
tung einer groRflachigen Einzelhandelseinrichtung mit einer Gesamtverkaufsflache von ca.
3.100 m? zu schaffen. Der geplante Einzelhandelsstandort soll der wohnungs-/wohnortnahen
Grundversorgung in diesem Teil der Stadt dienen.

Begleitend zu dieser Planung erfolgte eine Auswirkungsanalyse, welche die stédtebauliche
Vertraglichkeit und raumordnerische Kompatibilitat untersucht. Im Fokus standen dabei ins-
besondere die Wirkungen auf den innerstédtischen Einzelhandel und die Konsequenzen flr
die Merseburger Nahversorgungsstrukturen. Im Ergebnis konnte durch den Gutachter fest-
gestellt werden, dass der geplante Neubau keine negativen Auswirkungen auf die Funktion
und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe Versorgung i.
S. des § 11 Abs. 3 BauNVO haben.

Im System der Zentralen Orte wird im STPI der Stadt Merseburg die Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. |hre Aufgabe ist es, Standort fir gehobene Einrichtungen im wirt-
schaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleis-
tungen zu sichern und zu entwickeln. Die Stadt ist dartiber hinaus Verknupfungspunkte der
offentlichen Nahverkehrsbedienung und soll die Verbindung zum regionalen und Uberregio-
nalen Verkehr sichern.

GemaR Z 31 LEP LSA 2010 ist der Zentrale Orte im Einvernehmen mit den jeweiligen Stéd-
ten oder Gemeinden durch die Regionalplanung réumlich abzugrenzen. Fur die Planungsre-
gion Halle erfolgt die Umsetzung dieses Zieles mit dem Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte,
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groRflachiger Einzelhandel“.

Das o.g. Plangebiet befindet sich innerhalb der Abgrenzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt Merseburg.

Vor diesem Hintergrund ist aus regionalplanerischer Sicht festzustellen, dass mit der
Entwicklung des Bebauungsplan Nr. 66 ,Versorgungszentrum RofRmarkt“ der Stadt
Merseburg die Erfordernisse der Raumordnung auf der Ebene der Regionalplanung
basierend auf dem REP Halle 2010 einschlieBlich der damit in Zusammenhang ste-
henden Aufstellungs-, Anderungs- und Erginzungsverfahren nicht beeintrichtigt wer-
den.

Ill Sonstige Hinweise

Die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der Planungen und MaRnahmen sowie auch die
landesplanerische Abstimmung erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbehérde
(RAErl. MLV vom 13.01.2016-44-20002-01 vom 29.02.2016 in Verbindung mit § 13 LEntwG
vom 23.04.2015 (GVBI. LSA 2015 S. 170). GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 8 ROG gilt jedoch unab-
héngig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB fiur alle Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom
30.01.2003 - 4 CN14.01).

Der Regionale Entwicklungsplan Halle, der Sachliche Teilplan sowie der Entwurf zur Ande-
rung des REP Halle sind unter der Homepage der RPG Halle <http://www.planungsregion-
halle.de> eingestellt. Darlber hinaus wird auch auf die Méglichkeit der Nutzung des Regio-
nalen Informationssystems, ebenfalls unter vorgenannter Internetadresse abrufbar, hinge-
wiesen.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

Dr. Comnelia Deimer
Geschéftsstellenleiterin

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 14

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 2) Da die Regionale Planungsgemeinschaft feststellt, dass die Erfordernisse der Raum-
ordnung auf der Ebene der Regionalplanung durch die Planung nicht beeintrachtigt werden,
ist eine Abwégungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die oberste Landesentwicklungsbehdrde
wurde ebenfalls zum Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans beteiligt. Sie hat in
ihrer Stellungnahme vom 07.02.2023 mitgeteilt, dass die Planung mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist.

zu 4) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

Abwagung Vorentwurf
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p Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
' Vorentwurf 01/2023

WGEGANGEN AN 31, JAH. 2013 ERVICE . 15
YR ESELLSCHAFT Lfd. Nr. der Versandliste

Unsere Energie ist Ihr Erfolg

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Sid mbH, Siidring 120, 06667 WeiBenfels

StadtLandGriin Ihr Ansprechpartner
Frau Friedewald Martina Biernacki
HandelstraBe 8 Abteilung N-EN B
06114 Halle/s. - Telefon (03443)2873-513 Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Telefax (034 43) 28 73-195 ~ 2 . .
Planauskunft@sg:sas.de (frihzeitige Behordenbeteiligung)
LR0023026
27. Januar 2023

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.66 ,Versorgungszentrum RoRmarkt”

Sehr geehrte Frau Friedewald,

wir bearbeiten Ihre Anfrage vom 03.01.2023 im Auftrag der Stadtwerke Merseburg GmbH zu dem oben
genannten Vorhaben und teilen lhnen mit, dass gegen die Planung keine grundlegenden Einwinde

ie Hi i i sellschaft
bestehen. Zu beachten sind jedoch die allgemeinen Regeln der Technik und die SchutzmaRnahmen fiir zu 1) Die Hlnwelsenwurden be_a_chtet. Der aktuelle Anlage_nbes_tand der'Serwce_ge
Versorgungsleitungen in beiliegenden Hinweisblatt. Sachsen-Anhalt Siid wurde digital abgefordert und soweit er nicht unmittelbar im Z_usa_m- _
menhang mit der ErschlieBung des abzubrechenden Hochhauses steht, nachrichtlich in die

Durch die MaRnah ind Anl bzw. Lei d . .
WEREIEMSSTETIR e Arlagen oo fo eshi 1 Planzeichnung des Bebauungsplans tibernommen.
X Gasversorgung

X Stromversorgung

X' Fernwirmeversorgung

zu 2) Der Hinweis wurde beachtet.

X Fernmeldeanlagen Die anderen Versorgungstrager wurden ebenfalls um Abgabe einer Stellungnahme zum

0 Wasser betroffen. Vorentwurf des Planes gebeten.
Sie erhalten die aktuellen Bestandspléne fiir Ihre Planungszwecke. Die ibergebenen Lagepline . .
enthalten nur eigene Versorgungsleitungen. Haftungsanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet werden, ZUu 3) Der Hinweis wurde beachtet. ) .
da die Lage unserer Versorgungsleitungen bis zum Beginn der Bauausfiihrung jederzeit Anderungen Die Unteﬂagen wurden d|g|ta_| angefordert und der aktuelle Leitu ngsbestand wurde, soweit
unterworfenseln Karn. er nicht unmittelbar im Zusammenhang mit der ErschlieBung des abzubrechenden Hoch-
Bitte fragen Sie auch alle anderen Versorgungstriger an. ‘ 2 hauses steht, dlglta| Ubernommen.
Zu beachten sind die Planungsbestimmungen der Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Siid mbH. Bei
Bedarf an digitalen Unterlagen im amtlichen Lagestatus (dwg/dxf) senden Sie uns Ihre Anfrage an die ‘ 3 Zu 4) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Mailadresse (planauskunft@sg-sas.de) mit Angabe der LR-Nr. . . . .

Er ist bei der konkreten Anlagenplanung zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungs-

. Eine Uberbauung unserer Anlagen ist nicht gestattet. Bei Parallelverlegung bzw. Kreuzung sowie | 4 plans ergeben sich keine Auswirkungen_

Errichtung baulicher Anlagen sind Mindestabsténde einzuhalten (siche Hinweisblatt).
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. Achtung:
Strom: Im Baubereich befinden sich unmittelbar elektrotechnische Anlagen (Ortsnetzstation,
Mittel- und Niederspannungskabel), welche nach einer Abstimmung ggffs umverlegt werden
miussen, geffs sind auch Kabelortungen notwendig. Im Vorfeld der erforderlichen Umverlegung ist
die Kostentibernahme zu kldren. Im nérdlichen Baufeld befindet sich die Schutzstation 52810
RoBmarkt. Uber eine evt. Versetzung der Station wurde im Vorfeld mit der Planungsfirma RTLL
Lewerenz Holding AG verhandelt, ein Plan zur evt. Versetzung der Station liegt der Anlage bei.
Ansprechpartner ist Herr Boy (Tel. 03443 2873521).

Fernmelde: Es sind Abstimmung vor Abriss/Bebauung notwendig. Ansprechpartner ist Herr
Neumann (Tel. 0152/22528238). Sollte Interesse an einem Glasfaser-Hausanschluss bestehen,
wenden Sie sich bitte ebenso an Herrn Neumann.

Fernwarme: Im geplanten Bereich TG 1 wird das Gebdude RoRmarkt 15 momentan mit
Fernwérme versorgt. Es handelt sich hier um 2 Leitungen DN 65/140 KMR, die im StraRenbereich
in einem FW-Kanal liegen (siehe beiliegende Bestandsplidne). Vor Abriss des Gebiudes ist die
Trennung vom FW-Netz auf Kosten des Investors bei den SWM zu beantragen. Die
Fernwdrmestation wurde bereits ausgebaut und die Fernwéarmeleitung im Geb&ude gesichert. Im
geplanten Bereich TG 1 befindet sich ein auRer Betrieb befindlicher FW-Kanal, der auf Kosten des
Investors zuriickzubauen ist. Das Fernwarme-Begleitkabel muss im Zuge vom Leitungsriickbau
ebenso getrennt werden. Ansprechpartner fiir die Netztrennung und Riickbau FW-Kanal ist der
Netzmeister Fernwarme Herr Hoppel (Tel. 03443/2873503).

Antrége fir die Erstellung von Hausanschlusskostenangeboten und die Errichtung der
Hausanschllsse stellen Sie bitte Gber die Internetseite der Stadtwerke Merseburg GmbH. Der
Netzanschluss ist dort Uber das Hausanschlussportal anzumelden. Bei Fragen wenden Sie sich
bitte an netzanschluss@sg-sas.de. Ihr personlicher Anschlussbetreuer wird sich daraufhin mit
lhnen in Verbindung setzen.

. Auf das Vorhandensein von auBer Betrieb befindlichen Leitungen, die nicht im Lageplan
eingetragen sind, wird hingewiesen. Diese sind wie ,in Betrieb” befindliche Leitungen zu
betrachten. Da nicht auszuschlieRen ist, dass nach dem Verlegen Gelidnderegulierungen erfolgten,
sind der genaue Verlauf sowie Tiefe der Leitungen im Aushaubereich mittels Suchschachtung
festzustellen. Auf Grundlage der vorgefundenen Ergebnisse wird dann entschieden, ob eine
Umverlegung oder Tieferlegung erforderlich ist.

. Sind Leitungen umzuverlegen oder Anschliisse zuriickzubauen, ist ein schriftlicher Antrag zu
stellen. Die Kosten tragt der Antragsteller.

. Fir Leitungen und Anlagen der Stadtwerke Merseburg GmbH (sofern es sich nicht um
Anschlussleitungen flr das entsprechende Grundstiick handelt), die sich nach der ErschlieBung im
Privateigentum bzw. nicht 6ffentlich gewidmeten Flurstiicken/Flachen befinden, ist die Eintragung
einer Dienstbarkeit im jeweiligen Grundbuch notwendig.

Rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 10 Werktage) ist durch die bauausfiihrende Firma der
Erlaubnisschein fir Erdarbeiten / Schachtschein einzuholen (vorzugsweise per Mail an:
Planauskunft@sg-sas.de).

10

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 15

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 4) Die Informationen wurden berlcksichtigt. Der Plan zur Versetzung der Trafostation
wurde erbeten und die Versorgungsflache fiir den Trafo entsprechend festgesetzt.
Die Kostenlibernahme ist separat vom Bebauungsplanverfahren zu klaren.

zu 5) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 6) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der
Planung und sind dabei zu beriicksichtigen. Auf die Planinhalte ergeben sich keine
Auswirkungen.

Die Kostenlibernahme ist separat vom Bebauungsplanverfahren zu klaren.

zu 7) Die Information wurde zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die Umsetzung der
Planung und ist dabei zu berucksichtigen. Auf die Planinhalte ergeben sich keine
Auswirkungen.

zu 8) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Er ist bei den Objektplanungen bzw. der Bauausfiihrung zu beachten. Auf die Planinhalte
des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 9) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Die Grundbucheintragung erfolgt unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren.

zu 10) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Er betrifft die Umsetzung der Planung und ist dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des
Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

Abwagung Vorentwurf
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Diese Stellungnahme verliert nach Ablauf von zwei Jahren ihre Giiltigkeit.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Servicegesellschaft
Sachsen-Anhalt Sid mbH

?)9 Z /////%7*;,

/,Dennié Ha Martina Biernacki
/ Leiter Engineering Mitarbeiterin Liegenschaften
Anlagen

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*

Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

15

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Abwagung Vorentwurf
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Stadtverwahurs Bas Olmenbsrg | Hauptstr. 27 | 06231 Sorestadt Bad Dinrerbery

StadtLandGriin

Stadt- und Landschaftsplanung
z. Hd. Frau Friedewald
Handelstrake 8

06114 Halle (Saale)

Stadt Merseburg, Beb
markt*

gsplan Nr. 66 ,Versorgung rum Rof-

Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nach-
bargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Friedwald,

der von lhnen zur Nutzung vorgesehene Bereich liegt im nordwestlichen
Stadtgebiet des Grenzgebietes des Bergbaubewilligungsfeldes ,Bad Diirren-
berg“ mit dem Borlachschacht als Austrittsort schwach mineralisierter NaCl-
Sole, dessen Nutzungsrechte sich im Besitz der Stadt Bad Diirrenberg befin-
den.

Der Entstehungsraum der aus dem Borlachschacht in Bad Durrenberg seit
1763 geforderten Sole ist geologisch bekannt und durch Expertisen belegt. Es
gibt bislang weder aus den vorliegenden Unterlagen noch aus Messungen
und Beobachtungen signifikante Hinweise dafir, dass in dem genannten Nut-
zungsgebiet eine derartige Beeinflussung der Tagesoberflache eingetreten
waére, welche fir Bauobjekte jeglicher Art Bedeutung gehabt hatte und zukiinf-
tig bekommen kénnte. Die Beeinflussung der Tagesoberflache durch berg-
bauliche und/oder geomechanische Vorgange infolge der Soleforderung in

s Bad Durrenberg ist theoretisch nicht véllig zu negieren, kann jedoch nach den
vorliegenden Erkenntnissen praktisch ausgeschlossen werden.

Somit ist hier zu erklaren, dass fur dieses Nutzungsgebiet aus bergbaulicher-
Sicht keine Nachteile zu erwarten sind und dass Anpassungen gemaR Bun-
desberggesetz §110 oder gar Sicherungen gemaR §111 nicht fur erforderlich
gehalten werden.

Die Stadt Bad Diirrenberg erklart, dass nach derzeitiger Sachlage nicht beab-
sichtigt ist, Eigentum an der betreffenden Flache zu erwerben

Burgerme¥ster

MI&& Bad Diirrenberg i

Ihr Ansprechpartner:
Frau Bauer

Fachbereich Tourismus &
Kultur

Durchwahl:
Telefon (03462) 9987023
Telefax (03462) 9987060

s.bauer@badduerrenberg.de

Ihr Zeichen:
SLG-afw

Ihre Nachricht vom:
03.01.2023

Unser Zeichen:
Bad Durrenberg, den 19.01.2023

A~

& N
)

iirrent 19.04.-13.10.

Lmdesgartensc.hm) 2 0 24

DER BURGERMEISTER

Stadtverwaltung Bad Diirrenbery
Hauptstrate 27
06231 Solestadt Bad Durrenberg

www.badduerrenberg.de

Offnungszeiten

Dienstag 9.00-12:00 Uhr
13.00-18:00 Uhr
Donnerstag 9:00-12:00 Uhr
13:00-16:00 Uhr

sovie nach Vereinbarung

Bankverbindung

Saalesparkasse

IBAN: DE1S 800§ 3752 3410 0001 42
BIC. NOLADE21HAL

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 17

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden bertcksichtigt. In die Begrindung wurden unter Pkt. 6.6.3
Hinweise auf die groRraumig erteilte Bewilligung und deren Auswirkungen aufgenommen.

zu 2) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 3) Die Information wurde zur Kenntnis genommen.

Abwagung Vorentwurf
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Stadt Braunsbedra

Der Biirgermeister

Stact Braunsbedra, Mark 1, 06242 Braunshedra Butp:www. braunsbedra de

Amt: Bauamt

StadtLandGriin Auskunft erteilt: Frau Fey

Frau Friedewald Zimmer: 204

Am Kirchtor 10 Tel.: 03 4633/40203
06108 Halle (Saale) Fax: 03 46 33/40 100

Email: fey@braunsbedra.de

per E-Mail: astrid.friedewald@slg-stadtplanung.de

Ihr Zeichen Ihre Nachiicfit vom Unsere Zeichen Datum
LG-afw 12.01.2023

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum Rofmarkt*
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung geméf § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbragemeinden
gemat § 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Friedewald,

hinsichtlich des Vorentwurfes des 0.g. Bebauungsplanes bestehen seitens der Stadt
Braunsbedra keine Anregungen bzw. Hinweise.

Mit freundlichen Grifken

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 18

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

ElisEE Stadt Braunsbedra Bankverbindung Saalesparkasse Sprechzeiten: Di:  9:00- 12.00 Uhr
i Markt | BIC: NOLA DE2] HAL 13:00- 18:00 Uhr

06242 Braunsbedra 1BAN: DE31 8005 37623520 0003 76 Do:  9:00-12:00 Uhr

O] Tel : (34633} 40-0 13:00-15.00 Uhr
E-Mail: Stadt_Braunsbedra(@t-online.de (nur fiir formlose Mitteilungen ohne elektronische Signatur) Fro 9:00-12:00 Ul

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Da seitens der Stadt Braunsbedra keine Hinweise zu der Planung gegeben werden, ist eine
Abwaéagungsentscheidung nicht erforderlich.

Abwagung Vorentwurf
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Stadt Halle (Sazle - 06100 Halle (Sazle)

Stadt Halle (Saale)

n uns
StadtLandGriin Abteilung 61.1 Stadtentwicklung und
Handelstralle 8 Freiraumplanung
06114 Halle (Saale) Bearbeiter: Dr. W. Besch-Frotscher
Neustadter Passage 18
06122 Halle (Saale)
Telefon: 0345 221 6255
Telefax: 0345 221 6277
E-Mail: wolfgang.besch-frotscher@halle de

Sprechzeiten: Di. 09:00 - 12:00 Uhr
und 13:00 - 18:00 Uhr sowie nach
telefonischer Vereinbarung

Sie erreichen uns:
Straenbahnlinie 2, 9, 10, 16
Haltestelle S-Bahnhof Neustadt

19. Januar 2023

Stadt Merseburg

Beb Nr. 66 ,,Versor 1itrum RoRmarkt“

Vorentwurf (Januar 2023)

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren ,

mit Ihrem Schreiben vom 03.01.2023 haben Sie uns zu 0.g. Planung um eine Stellungnahme
gebeten.

Seitens der Stadt Halle (Saale) bestehen keine Einwénde oder weitere Hinweise.
Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

aksten Golnik

((;15

IHRE BEHORDENNUMMER

Saalesparkasse Volksbank Halle (Saale) eG
BAN DE67 8005 37620380 0118 55 IBAN DE97 8009 3784 0000 0004 00 _
er-| / i
BIC NOLADE21HAL BIC GENODEFTHAL Steuer-Nummer 110/144/40390

wwiw.halle.de

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. 66 ,,Versorgungszentrum RoRmarkt*
Vorentwurf 01/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 19

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Stellungnahme der Verwaltung/ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Da seitens der Stadt Halle keine Einwande gegen die Planung bestehen, ist eine
Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

Abwagung Vorentwurf
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