Stadt Mersebu rg PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
epauvuunaspian Y. | Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Bergbauberechtigung
1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Das Plangebiet befindet sich in der nach §§ 6 ff Bundesberggesetz (BbergG) grofirdumig erteilten Bergbauberechtigung Nr.

WA Allgemeines Wohngebiet 4 RauNVvO e ' . N . ; - N S
g g § 11 Gema® § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zulissige Nutzungen sind die in I-A-d-40/92-4738 Bad Durrenberg (Kali- und Steinsalz einschlielich auftretender Sole (beschrankt auf natlrlich auftretende

!JWO h n b e b a u u n g a n d e r M e rse b u rg e r Stra Be“ § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen (Nr. 1 Wohngebaude; Nr. 2; die der Versorgung des Gebietes Sole)).

. dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Nr. 3
Ma der baulichen NUtzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Kampfmittel
Das Stadtgebiet von Merseburg ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) eingestuft.

0.4 Grundflachenzahl §16 BauNvO 19 Ausnaimen Gemalt & 4 Abe. 3 BauNVO sind richt zuléssl Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind nach § 2 Abs. 1 der KampfM-GAVO die Arbeiten
TE I L A PLANZE |c|.| N U N G I Anzahl der Vollgeschosse als Hachstmaf § 20 BauNvO ' fIFImEn.g § ' S g einzustfellen, die Fundstelle zu sichern und die Kreisleitstelle Saalekreis, Tel -Nr. 03461/ 40 12 55 oder jede Polizeidienststelle
anzurufen.
Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2 MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO0) Archiologische Denkmale
821 826 608 a8 B —72 m ph a6z o . § 22 Bau\VO 21 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaft § 19 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmale gilt die gesetzliche Meldepflicht.
L 853 oo (085 s, 0 oliene bauwelse Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde und Merkmale eines
e 103.94 10410 AT e | & 10474 . . : o Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung
;;5 e - J0ATE, a 104.68 gg ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNvO 3 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 20 des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie bzw. von ihm Beauftragter ist zu ermoglichen. Innerhalb dieses
M“*"—-llﬂ‘ - 83p jrirae Q ] BauNVO) Zeitraums wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.
pr—/ x104.67 105.14 X —— Baugrenze § 23 BauNVO 3.1 Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen wird in allen Teilgebisten (TG 1 und TG 2) Bauaqsﬁ]hrende Betriebe sind auf die gesetz'liche Meldgpﬂicht hi?zuweisen. o , .
auf 105,30 m tber NHN (DNHN 2016) festgesetzt. Sall ein Kulturdenkmal durch MalRnahmen im Plangebiet zerstért werden, ist dies bei der Oberen Denkmalschutzbehérde
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gemét DenkmSchG LSA zu beantragen.
3.2  Der Zahl der Vollgeschosse gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 20 Abs. 1 BauNVO
StraRenverkehrsfidche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird fur das Teilgebiet 1 als Hochstmal mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Grundwasser o , S , , ,
Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird fiir das Teilgebiet 1 auf 115,80 m tber NHN (DNHN Das .Plangeblet befindet S|ch.1nnerhaltl) elqes dur'oh Grundwasseranstieg in ehemaligen Braunkoh[ereweren beeinflusstem
2016) festgesetzt, Bereich. Der Grundwasserwiederanstieg ist weitestgehend abgeschlossen. Es wird auf natlrlich bedingt auftretende
Grundwasserschwankungen hingewiesen. Es hat sich fur den mittleren stationdren Strémungszustand ein flurferner
Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB 33 Der Zahl der Vollgeschosse gemat § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 20 Abs. 1 BauNVO Grunsiwgsser.stand > 2 m unter Gelandeoberkante eingestellt. Die Abklarung der ortskonkreten hydrogeologischen
wird fur das Teilgebiet 2 als Hochstmal} mit 1 Vollgeschoss festgesetzt. Verhaltnisse ist durch ein Baugrunc.lgutachten 2u bewerten. o , o ,
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird fiir das Teilgebiet 2 auf 111,30 m tiber NHN (DNHN Aufgrund des vorherrschenden geringen Grundwasserﬂurapstandes (tel!welse weniger als 5 m) ist die Aufnahmefahigkeit des
) . 2016) festgesetzt, Bodens auf Grundlage des DWA-Arbeitsblattes 138 sowie die technische Ausflihrung der Versickerung des anfallenden
Zweckbestimmung. Niederschlagswassers im Zuge der Objekt-/ und Ausflhrungsplanung festzulegen und im Rahmen der Bauplanung
ﬂ Parkplatzfizche 34  Das festgesetzte HochstmaB der Héhe der baulichen Anlagen darf in den Teilgebieten 1 und 2 nachzuweisen.

ausnahmsweise durch Hausschornsteine, Soltar- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie
Anlagen zur Be- und Entllftung uberschritten werden.

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB PRAAMBEL

g% P 4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 23 BauNVO) Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gliltigen Fassung wird durch Beschlussfassung des Stadtrates
private r ) ) : ) ) . ! i i i iftli :
; 41 Pl i oméh § 20405 SBAINO 1Vt 12 S BRINVO S 1 | o R storonb e iy tor e U
BauNVO Garagen, ilberdachte Stellplatze und Nebenanlagen zwischen der Straltenbegrenzung und der ' i g 9 Gl g '
vorderen Baugrenze nicht zul&ssig. Baugesetzbuch
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Die Errichtung von nichtCiberdachten Stellplatzen zwischen der Straltenbegrenzuing und der vorderen (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Noverrber 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Baugrenze ist zulassig. vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
u Baunutzungsverordnung
. 5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und (BauNVO) - Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung  der Bekanntmachung vom 21. November 2017
@@ g 50O g Ungrﬁnzung vog glta?he: zum :znpﬂant;en §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB) (BGBI. 1 S. 3786)
Qy o 6 ‘é‘;n ﬂaanuzrgre]nein TECHR IR I SRIgan 51  Zum Schutz der Zauneidechsen ist vor Beginn jeglicher erdeingreifender Malnahmen einschlieRlich Planzeichenverordnung 1990
- P ¢ Beseitigen der Vegetationsschicht entlang der stidlichen Grenze des Plangebietes ein . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
Reptilienschutzzaun fachgerecht aufzustellen. Das Aufstellen ist durch einen Fachgutachter zu begleiten. vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58), zul. geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
. . Der Zaun ist mindestens bis zum Bauende des Larmschutzwalls vorzuhalten. Der Zaun ist regelmaRig
Sonstige Planzeichen auf Funktionsfahigkeit durch einen Fachgutachter zu prifen. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

. . (BauO LSA) vom 10. September 2013, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA S. 187)
Sr:gg\:,%?i;ﬁ?fnnggﬁrzﬂnicgigJtuzr \?sf ggﬁ;ﬁcﬁglﬁgen 3 St Ni-Sdiind,absii4 BaGb 52  Zum Schutz der Brutvogel ist die Vegetationsschicht nur nach Brutzeitende bis zum Beginn der Brutzeit

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- zu entfernen. Brutzeitende und Brutzeitbeginn sind auRerhalb der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar Bundesnaturschutzgesetz _ )
immissionsschutzgesezes durch einen Fachgutachter durch Bagehungen festzustellen. Die Feststellung ist zu protokollieren. (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mérz 2020 (BGBI. | §. 440)
Hier: Larmschutzwall Ist diese bauzeitliche Regelung aus wichtigen Griinden nicht einzuhalten, sind die jeweils in Anspruch zu geangertwerdanist

nehmenden Flachen durch einen Fachgutachter auf vorhandene Brutstétten zu prifen. Diese Kontrollen

sind zu protokollieren.

X

Der Satzung ist eine Begriindung beigefligt.

r - —; Emgrﬁnﬁungs;:!:r Flachen, die von der Bebauung §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

! ' - |z.u ) Ien A . 53  Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Der Baum

L - hier: Freihaltestreifen . . .
muss mindestens folgende Pflanzqualitét aufweisen:

59 H o ‘ Laubbaum:  Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm
32 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Obstbaum:  Halbstamm, Stammumfang 6 cm

h d Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der Baufertigstellung des jeweiligen
Hauptgebaudes durchzufihren. Der Baum ist dauerhaft zu erhalten. Ein kranker oder abgéngiger ist

———— Hauptversorgungsleitung - oberirdisch § 9 Abs. 6 BauGB gleichartig zu ersetzen.

A Hauptversorgungsleitung - unterirdisch § 9 Abs. 6 BauGB 54 Dgr innerhalb der Gr[]nf[écije herzusitelllende Larmschutzwall ist mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen.
Kriechende Bodendecker sind unzulassig.

15.00 BemafBungslinie mit Malangabe in Meter Der Pflanzg?stand betragt 2,0 mx 2,0 e
- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Héhe mind. 60 - 100 cm
04 0 ED FH 115,80 m 0. NHN
2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE) 6 von der Bebauung freizuhaltender Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
6.1 Entlang der strallenbegleitenden Grundstlicksgrenze wird ein Freihaltebereich von 0,50 m festgesetzt.
1G2 WA | 89 Flursticksnummer Im Einmlndungs-/ Kreuzungsbereich der Wohnwege 1 und 2 ist der Freihaltebereich abzuschragen,
/ 55 so dass im Bereich der Einmundung/ Kreuzung der Wohnwege 1 und 2 der Freihaltebereich gréfer als
0,4 O ED FH 111,30 m ﬂ NHN Flurslucksgrenze 0,50 m ‘ausgeb”d?t |S!:. ' . . ‘ ) A= ,‘-“{_7_7_7_'\\‘* ;: l'—. “\ i' f r"

Der Freihaltebereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und dient der Unterbringung von verkehrs- = 0 Mg , oA L A L
und stadttechnischen Anlagen. P Y F o B e .. %% | Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, A18-42607-2009-14

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

= / Teilgebiet Art der baulichen Zahl der 7 Festsetzung aktiver und passiver Schallschutzmanahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) St dt M b
Nutzung Vollgeschosse a e rs e u rg

7.1 Ander stidlichen Grenze des Plangebietes erfolgt auf einem 8 m breiten Streifen die Anlage eines

Oberkante Larmschutzwalls mit einer eine Mindesththe von 3 m.
VE RF AH RE N SVE RM E RKE Grundflachenzahl Bauweise baulicher Anlagen Der untere Bezugspunkt flir die Hohe des Larmschutzwalls wird auf 105,30 m tber NHN (DNHN 2016)
festgesetzt.
’ Bebauungsplan Nr. B 7
1. Der Stadtrat der Stadt Merseburg hat in seiner Sitzung am 11. April 2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. B 7 4. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist in Form einer éffentlichen Auslegung des Entwurfs 7.2 Um die geforderten Orientierungswerte flir ,Allgemeines Wohngebiet" einzuhalten, sind Fenster mit , Wohnbebauun g an der Mersebu rger StraRe*
. , . ‘ B : i
,Wohnbebauung an der Merseburger Strale* aufzustellen (Beschluss-Nr.: 105/28 SR/19). zum Bebauungsplan in der Zeit vom 02. Dezember 2019 bis zum 10. Januar 2020 erfolgt. einem bewerteten Mindestschallddmmmalt von R'w, Fenster = 30 dB (SSK l) einzubauen.
Die ortstbliche Bekanntmachung fieS Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 14 d Die ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung des Entwurfes zum Bebauungsplan st durch 73 Bei Ausbau des Obergeschosses im Teilgebiet 2 sind die Vorgaben des Larmschutzes zu
Merseburg, Ausgabe vom 0. Mai 2013 erfolgt Abdruck im Amtsblatt der Stadt Merseburg Nr. 37 der Stadt Merseburg, Ausgabe vom 21. November 2019 erfolgt. berticksichtigen. Innerhalb des Teilgebietes 2 sind im Obergeschoss Fenster mit sinem bewerteten Satz
Mindestschallddmmmal von R'w, Fenster = 30 dB (SSK |I) einzubauen. Aufenthaltsraume im C ung
Obergeschoss sind zur larmabgewandten Seite auszurichten und nicht an der Siidseite des Geb&udes zu
e platzieren.
Merseburg, den <3, 09,2020 ptiarbiirgershaister 7 Planungsbiiro StadtLandGrin
Stadt- und Landschaftsplanung
2. Der Stadtrat der Stadt Merseburg hat am 14. November 2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung ?AI:JGESTALTERIS(?HE FESTSETZUNGEN Am Kirchtor 10
s : e & N ortliche Bauvorschrift - BauO LSA
gebilligt und zur Offenlage bestimmt (Beschluss-Nr.: 21/04 SR/19). /fﬂ;‘_%:* 8N 06108 Halle (Saale)
/ < - § "“ 5. 1.0 Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA sind je Baugrundstick mindestens 2
[ By o) Stellplatze vorzusehen. Die Stellplatze kénnen in Form von Garagen, tiberdachten oder nichtliberdachten -
- \ ‘ Stellplatzen errichtet werden. Aktualitatsstand .
Merseburg, den 5.Q5. 2020 Obsrtirgerpnei o N\ 7/ 8. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann eingesehen werds or der Planung Marz 2020
N =T den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind im Amtsblatt Nr. AZ....... der Stadt Merseburg, Ausgabe vom.....48:. 09,2020 2.0  Mauemn sind als Grundstlickseinfriedung unzuléssig.
s % o T
3. Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargerheinden— ortstblich bekanntgemacht worden. Gemarkung Beuna
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 25. November 2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
P 220 Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen Flur Flur 3
/ “ o 6.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen ) wurde von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. MaRstab 1500
Merseburg, den 2.5, 05,2020 Oberb | ey vom Stadtrat der Stadt Merseburg am 15. April 2020 im vereinfachten schriftiichen Verfahren als Satzung | | |
J beschlossen (Beschluss-Nr.49/07 SR/20). Die Satzung ist am LS. Q‘f)-Z,O 20, in Kraft getreten.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 15. April 2@9@9 Kartengrundlage Vermessungsburo Borchers, August 2019

Merseburg, den 2.3 .05.20

Vervielfédltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

< NASTPL\Projekte\19-341 Beuna Merseburger StraRe\CAD\3-Satzuna\Satzung.dwg




