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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G 5.1 ,,Gewerbegebiet Geusa“ — 2. Anderung und
Erginzung
e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gemifi § 4 Abs. 2
BauGB

* Benachrichtigung iiber die ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
e Mitteilung der Abwiigung der friihzeitigen Behordenbeteiligung

hier: Stellungnahme des Landkreises Saalekreis gem. § 4 Abs. 2BauGB

Sehr geehrter Herr Beele,

der Landkreis Saalekreis nimmt unter Einbeziehung nachstehend genannter Fachimter zu den
betroffenen 6ffentlichen Belangen wie folgt Stellung:
Die Buindelungsbehdorde fithrt keine Vorabwigung durch.

01. Bau- und Planungsamt, untere Landesplanungsbehirde

Raumordnerisch bestehen keine Bedenken zum Entwurf der o. g. 2. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes (B-Planes) Nr. G 5.1 ,,Gewerbegebiet Geusa“.

Bauplanungsrechtliche werden nachstehende Anregungen zur Uberpriifung empfohlen:

1. In der Plandarstellung fehlt die Fortsetzung der Linie der Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zungen zwischen den Bauflichen GE And. 3 und GE And. 4.

2. Es fehlt die in der textlichen Festsetzung 1.1.3 aufgefiihrte Abstandsliste als Anlage zur Be-
griindung.

3. In der Legende der Planzeichenerklarung wurde unter — MaB der baulichen Nutzung — in Ge-
werbegebieten ein fehlerhafter Bezug zu den textlichen Festsetzungen hergestellt. Statt Fest-
setzung 1.2.2 muss hier die Festsetzung 1.2.1 angefiihrt werden.
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4. Die Baugrenze sollte etwas deutlicher durch eine stirkere Strichstirke und gréfere Abstinde
zwischen der Strichellinie dargestellt werden. Im vorliegenden Plan ist diese als solche nur
sehr schwer erkennbar und beeintrichtigt die Lesbarkeit des Planes.

5. Den Gewerbefldchen GE And. 2, GE And. 3 und GE And. 4 wurden durch Planzeichen [Z
GE] Ausgleichsmainahmen zugeordnet. Es bleibt jedoch offen, wie diese AusgleichsmaB-
nahmen auf die einzelnen Gewerbefldchen verteilt werden sollen und damit welcher Gewer-
betreibende welche Mafinahme konkret durchfiihren muss.

6. Entlang der Geusaer Strafle im westlichen Plangebiet wurde innerhalb der privaten Griinfli-
che ein Schutzstreifen fiir eine Gasleitung der Stadtwerke dargestellt. Die gewihlte Darstel-
lung entspricht keinem der Zeichen der Planzeichenverordnung. Es sollte gepriift werden, ob
das Planzeichen 8 nach der PIZVO verwendet werden kann und ob es entweder als textliche
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 12, 13 oder 21 BauGB oder eine Kennzeichnung nach § 2
PIZVO mit entsprechenden Hinweisen dann als nachrichtliche Ubernahme im Plan aufge-
nommen werden muss.

02. Umweltamt, untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Den vorliegenden Anderungen und Erginzungen zum B-Plan Nr. G 5.1 ,Gewerbepark Geusa“
wird von Seiten des Sachgebietes Abfallwirtschaft/Bodenschutz ohne Einwénde zugestimmt.
Alle Hinweise und Anmerkungen zum Schutzgut Boden sowie den Bodenbelastungen wurden
beachtet und eingearbeitet.

03. Umweltamt, untere Naturschutz- und Forstbehorde

Dem vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes kann aus Sicht der unte-
ren Naturschutzbehorde nicht zugestimmt werden.

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes G 5.1.“Gewerbepark Geusa® wurde entsprechend der
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 15.12.2010 ein Umweltbericht erarbeitet.
Der hier zur Stellungnahme vorliegende Umweltbericht besitzt jedoch den Stand 28.04.2011. Im
Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage
im Dezember 2011 wurde dieser Umweltbericht stark iiberarbeitet. Dieser iiberarbeitete Umwelt-
bericht sollte nach nochmaliger Riicksprache Bestandteil der 2. Anderung des o. g. Bebauungs-
planes werden. Weiterhin wird darauf verwiesen, dass fiir die nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzten Arten und die europdischen Vogelarten (§ 7 Abs.
2 Nr. 7 BNatSchG) im Umweltbericht vorgeschlagenen CEF-Mafinahmen (vorgezogene funkiti-
onssichernde Mafinahmen) in den B-Plan als textliche Festsetzung vollstindig zu integrieren
sind. Bei der bisher im B-Plan enthaltenen textlichen Festsetzung sind artenschutzrechtliche
MaBnahmen unter Punkt 1.4. tiberholt bzw. nicht vollstindig enthalten. Es reicht zur Vermeidung
der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG z. B. nicht aus, dass potentiell geeignete Ersatzle-
bensrdume auBerhalb des Vorhabensgebietes (wie Aufhidngen von Nistkisten) vorhanden sind
bzw. geschaffen werden sollen. Dies kann nur der Fall sein, wenn nachweislich in ausreichendem
Umfang geeignete Lebensraumflachen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zur Verfii-
gung stehen. Zu beachten ist weiterhin, dass die CEF-Mafinahmen bereits wirken miissen, bevor
das Bauvorhaben realisiert wird. Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB sind die CEF-MaBnahmen als
vorgezogene AusgleichsmafBinahmen im B-Plan festzusetzen. Da dies nicht erfolgt ist, werden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG somit grundsitzlich fiir die vor-
kommenden streng geschiitzten Arten und die europdischen Vogelarten, die durch die Realisie-
rung des Bauvorhabens beeintrichtigt werden, derzeit ausgeldst.
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04. Umweltamt, untere Wasserbehorde

Der Umweltbericht ist wasserrechtlich nicht zu beanstanden. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser, hier das Grundwasser, wurden ausreichend beachtet.

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet bzw. Uber-
schwemmungsgebiet. Oberflichengewisser werden nicht betroffen.

05. Umweltamt, untere Immissionsschutzbehorde

Die in der ersten Stellungnahme vom 22.12.2010 (Az. 6126he-3811/2010 Punkt 03.) gegebene
Anregung wurde in den Umweltbericht aufgenommen.

Es wurden verbale Aussagen zu den immissionsschutzrechtlichen Umweltauswirkungen Lirm
und Blendwirkung durch Lichtimmissionen in den Umweltbericht eingearbeitet.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag
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