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SCHABLONEN FUR ANGABEN ZU ART UND MASS DER BAULICHEN

NUTZUNG:

Schablone in Gewerbegebieten und Mischgebieten:
1) Art der baulichen Nutzung
2) Grundflachenzahl (GRZ)
3) Bauweise
4) Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
)
)

5) Hochste zulassige Abstandsklasse nach Abstandserlass
6) Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

in dB(A) je 1 m? festgesetzter Flache

7) Kennzeichnung des maligeblichen Larmpegelbereiches

(s. textliche Festsetzung Nr. 1.5)

Schablone in Sondergebieten flir Photovoltaikanlagen:
1) Art der baulichen Nutzung
2) Grundflachenzahl (GRZ)

)
3) Hohe baulicher Anlagen fir Photovoltaikmodule und Einfriedungen
)

4) Hohe baulicher Anlagen fiir Gebaude

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Gliederung der Gewerbegebiete

Bezeichnung der GE Teilgebiete

Hochste zuldssige Abstandsklasse, s. textl. Festsetzung Nr. 1.1.3

Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel Lw "
tagsuber / nachts je 1 m? Baugebietsflache als Mittelungspegel, s. textl. Festsetzung Nr. 1.1.2

Sondergebiete fur Photovoltaikanlagen
(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Nur in Gewerbegebieten und Mischgebieten:

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal

Nur in Sondergebieten fiir Photovoltaikanlagen:

Hohe baulicher Anlagen fiir Photovoltaikmodule und Einfriedungen

als HochstmaB, s. textl. Festsetzung Nr. 1.2.1

Hohe baulicher Anlagen fiir Transformationenstation als HéchstmaR oberhalb der

fertig hergestellten Gelédndeoberflache

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.2.2

Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache, Zweckbestimmung Elektrizitat

GRUNFLACHEN / FLACHEN, SOWIE MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,
FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFIANZUNGEN, SOWIE ZUORDNUNG VON

AUSGLEICHSMARNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15,20 und 25 BauGB, sowie § 9 Abs. 1a BauGB)

Private Grunflachen, zugleich festgesetzt als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern, nach MaRgabe der folgenden Planeintrage:
[2] - siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6 b)
[3] - siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6 c)
[4] - siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6 d)
[5] - siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6 €)

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern innerhalb von Baugebieten, siehe textliche

Festsetzung Nr. 1.6 a)

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen zu den Baugebieten, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.7

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Anpflanzen in Griinflachen sowie
unterschiedlicher Zuordnungen dieser Festsetzungen zu den Baugebieten

SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung, sowie
auch unterschiedlicher Festsetzungen von Griinflachen und Flachen zum Anpflanzen

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen baulicher Anlagen

AbstandsmaR parallel

MaRlinie mit MaRangabe in Meter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -

Immissionsschutzgesetzes
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.5.2)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

-0- Landschaftsschutzgebiet

XX Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSINHALT

Flursticksgrenzen und -nummern

Gemarkungs- und Flurgrenzen

Vorhandene Gebaude

Hinweis zur Planzeichnung Sind in der zeichnerischen Darstellung des
Bebauungsplanes lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar
nebeneinander oder neben einer Flurstiicksgrenze ohne Angabe eines Abstandsmales
gezeichnet, so fallen sie als Festsetzungen miteinander oder mit der parallel
verlaufenden Flursticksgrenze zusammen.

Larmschutzwall

Praambel

Satzung der Stadt Merseburg zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. G 5.1, 2. Anderung und Ergénzung,
"Gewerbepark Geusa"

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt
Merseburg vom ................. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. G 5.1, 2. Anderung und Ergénzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen:

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 118 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. |S.1474)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zul. geéndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zul. gedndert ducrh Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1510)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 20.Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769), zuletzt geandert durch Art. 13 des Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 341).

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigefiigt.

Teil B: Text

Festsetzungen, die aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. G 5.1 inhaltlich unverandert iibernommen wurden, sind durch
Kursivschrift
kenntlich gemacht.

1. Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Nutzungseinschrénkung Einzelhandel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 6 und 8 BauNVO)

a) Festsetzung zur Sortimentsbeschrdnkung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsstétten fiir den Verkauf an letzte Verbraucher
unzuldssig, wenn das Warenangebot in der folgenden Warensortimentsliste enthalten ist:

- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren, ausgenommen hiervon sind Kioskbetriebe und &hnliche Kleinbetriebe
sowie Kantinenbetriebe und Gaststatten

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als
Bahnenware

- Rundfunk, Fernseh- und phonotechnische Gerate

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente

- Antiquitéten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Biiroorganisationsmittel

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsétze

- Tafel-, Kiichen- u.d. Haushaltsgeréte

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere

- Gebrauchtwaren dieser Liste
b) Ausnahmen

Abweichend von der Festsetzung nach Buchstabe a) kénnen Verkaufsstétten fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ausnahmsweise zugelassen
werden:

- wenn sie als unselbststéndiger Betriebsteil zu einem Betrieb des Verarbeitenden Gewerbes gehdren
und tberwiegend Waren aus eigener Herstellung angeboten werden (Werksverkauf),

- wenn darin Waren der aus den nach Buchstabe a) benannten Sortimenten als Zubeh6r oder untergeordnetes
Nebensortiment, beispielsweise zu Kraftfahrzeugen, angeboten werden

Abweichend von der vorstehenden Liste sind im Teilgebiet "GE And. 2, GE And. 3 und GE And. 4" Verkaufsstatten fiir den Verkauf an letzte
Verbraucher fiir Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse und Biiroorganisationsmittel zulassig.

1.1.2 Gliederung der Gewerbegebiete nach flichenbezogenen Schallleistungspegeln
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 Abs. 4 und 8 BauNVO)

Die Schallemission ist in den Gewerbegebieten so zu begrenzen, dass die in der Planzeichnung differenziert festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) als Mittelungspegel nicht (iberschritten werden.
Das Einhalten der IFSP ist im Baugenehmigungsverfahren rechnerisch nachzuweisen.

1.1.3 Gliederung der Gewerbegebiete nach der Abstandsliste
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 Abs. 4 und 8 BauNVO; in Verbindung mit dem Abstandserlass des Landes
Sachsen- Anhalt, (MBI. LSA 1993, S. 2344))

Die Gewerbegebiete innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung und Ergénzung werden gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften - hier: notwendigen Schutzabstanden zu anderen Nutzungsarten - , wie folgt gegliedert:

a) In den Teilgebieten ,GE And.4" und "GE And.5" sind nur die Betriebsarten der Abstandsklasse VI, sowie Betriebsarten mit gleichem
oder geringerem Emissionsgrad zul&ssig.

b) In den Teilgebieten "GE And. 1" und "GE And. 2" sind nur die Betriebsarten der Abstandsklasse VIl sowie
Betriebsarten mit gleichem oder geringerem Emissionsgrad zuldssig.

c) Im Teilgebiet "GE And. 3" sind Betriebsarten, die in der Abstandsliste aufgefiihrt werden,
nicht zuléssig.

d) Betriebsarten einer héheren Abstandsklasse als sie nach den Buchstaben a) und b) zuléssig sind, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Emissionsverhalten den Betriebsarten der zuléssigen
Abstandsklassen entspricht. Betriebsarten der Abstandsklasse VII kénnen im Teilgebiet "GE And. 3" unter den
vorgenannten Bedingungen ausnahmsweise zugelassen werden. Eine gutachterliche Untersuchung zur Einhal-
tung der Bedingungen fiir die Zulassung von Ausnahmen kann verlangt werden.

Die Abstandsliste ist dem Bebauungsplan Nr. G 5.1 als Anlage zur Begriindung beigegeben und wird mit dieser zur Einsichtnahme bereit gehalten.

1.1.4 Zulassigkeit von Anlagen fiir kulturelle Zwecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 8 BauNVO)

Im Teilgebiet ,GE And.4" sind Anlagen fiir kulturelle Zwecke allgemein zuldssig.

1.1.5 Sondergebiete, Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlagen" sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie und
die dazu erforderlichen Nebenanlagen, wie zum Beispiel Transformatorenstationen und Zaunanlagen zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.2.1 Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

a) Bezugspunkte fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen sind die vorhandenen
mittleren GeléndehGhen auf dem Grundstiick geméaR den Angaben der Kartengrundlage.

b) Uberschreitungen kénnen in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden fiir untergeordnete
Bauteile wie Kamine, Masten und &hnliches.

1.2.2 Abweichende Bauweise "a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a" sind Gebaude mit mehr als 50 m Lange zuléssig. Die abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen
Bauweise.
1.3 Zulassung einer Grundstiickszufahrt in privaten Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinfldche, die sich zwischen der Geusaer StralBe und den Teilgebieten ,GE And.2" und ,GE And.5" befindet, ist die Anlage
einer Grundstickszufahrt zur Geusaer Strafie zulssig.

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF - Manahmen)

CEF 1 Aufwertung der Kompensationsflachen in den siidlichen Randbereichen der SO-TG 1 und 2 fiir Arten
des Halboffen und Offenlandes
Innerhalb der Teilgebiete sind 10 Steinhaufen mit 2 m? Flache, 15 Haufen aus Totholz von heimischen Baumen und Stréuchern
verteilt auf der Kompensationsfléche, sowie an kiinftig unverschatteten Stellen 20 Sandflachen mit je 15 m? Flédche anzulegen.
Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten.

CEF 2 Schaffung von Bruthilfen fiir Mauersegler
Es sind Brutmdglichkeiten in einem Mauerseglerturm dstlich des Stangenweges zu schaffen.

CEF 3 Schaffung von Zauneidechsen-Habitaten
Im westlichen Randbereich des SO-TG 3 sind Bauschutthaufen durch Entfernen von anderen Materialien und ggf. Zerkleinern
des Abbruchmaterials als Zauneidechsen-Lebensraum herzustellen.

1.5 MaBnahmen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.5.1 Fiir die Luftschalldémmung von AuRenbauteilen miissen innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches mindestens die nachfolgend
aufgefiihrten resultierenden Schalldémm- Mal3e R'w, res gemé&R der DIN 4109 nachgewiesen werden:

Lérmpegel- MalBgeblicher Erforderliches resulfierendes
bereich AuBenlérmpegel Schalldémm-Mai des
[dB(A)] AuBenbauteils
R'W,res [dB]
Aufenthaltsréume in Wohnungen, Biirordume
Ubernachtungsrédume in Beherbungs- | und
statten, Unterrichtsrdume u. a. &hnliches
n 61 bis 65 35 30
11 66 bis 70 40 35

152  Innerhalb des in der Planzeichnung mit A festgesetzten Bereichs st ein geschlossener, mindestens 3 m hoher Larmschutzwall zu errichten. Alternativ ist die
Errichtung einer Schallschutzwand mit gleicher Schallabschirmung oder eine andere gleichwertige Malinahme mdglich.

153 Firdas nordwestlichste Grundstiick des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt, dass die Aufenthaltsraume des Wohngebaudes auf der siidlichen
bzw. dstlichen Gebaudeseite anzuordnen sind.

1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

a) Die Gewerbegrundstiicke sind innerhalb der dazu mit Kennzeichnung [1] ausgewiesenen Fléchen mit
heimischen, standortgerechten Strauchern und Bdumen fléchenhaft zu bepflanzen. Je 4 qm festgesetzter
Fléche ist mindestens ein Strauch zu pflanzen. Je 20 Meter Lénge der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist
mindestens 1 Baum zu pflanzen.

b) Auf den in der Planzeichnung mit Kennzeichnung [2] festgesetzten Fléchen sind heimische, standortgerechte
Stréuchern aus der Artenliste zweireihig als Hecke zu pflanzen.

Stréucher

Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Crataegus laevigata - Zweigriffiiger Weilidorn
Crataegus monogyna - Eingiffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Rubus fruticosa - Brombeere

¢)  Inden zeichnerisch mit Kennzeichnung [3] festgesetzten Fléchen ist eine standortgerechte Gréser- und
Krauteransaat fiir ein artenreiches, mesophiles Extensivgriinland vorzunehmen. Die Ansaatfléchen sind
extensiv zu pflegen. Eine zweimal jahrliche Mahd oder eine Beweidung sind zuldssig.
Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten. Der Larmschutzwall ist mit bodendeckenden Gehdlzen
im Abstand 1 m x 1 m zu begriinen.

d)  Aufden in der Planzeichnung mit Kennzeichnung [4] festgesetzten Flachen sind mindestens je 12 m Langen-
ausdehnung standortgerechte, heimische Laubbdume mit einer einheitlichen Baumart nach der Artenliste zu
pflanzen. Diese Baume sind mit heimischen standortgerechten Strauchem nach der Artenliste zu unterpflanzen.
Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu sichern und miissen eine unversiegette Fléche von mindestens 6 m?
und eine Mindestbreite von 2 m aufweisen. Baume nach dieser Festsetzung sind mit der Qualitat Hochstamm,

3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen.

Artenliste :

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. G 5.1, 2. Anderung und
Erganzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung einschliefllich Umweltbericht
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom .................. bis zum
................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Stadtrat hat den Abwagungsbeschluss Uber die
vorgebrachten Stellungnahmen am ........... gefasst. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Merseburg, den ........cccceeveeeenne

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung u-
ber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen, am .................. im Amtsblatt Nr. .... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Merseburg, den..........ccoccuveennns

Siegel Oberblrgermeister

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden bestatigt.

Siegel Oberbiirgermeister Merseburg, den ........c..cccoeoee.

Die von der Planung beruhrten Behdérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Merseburg, den ........cccccoeceeeine

Siegel O.b.Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. G 5.1, 2. Anderung und Ergénzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am .........ccceeeee. vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des
Stadtrates vom .................... gebilligt.

Merseburg, den........cccceecvveennnns
Siegel Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat am ................. den 2. Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. G 5.1, 2. Anderung und Ergén-
zung, mit der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Merseburg, den........cccccevevveenns

Siegel Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. G 5.1, 2. Anderung und Ergénzung ist mit
Verfigung vom ................. ,

gemal § 10 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauGB
genehmigt.

Siegel Oberbiirgermeister Merseburg, den ...........c.cocoeenee

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. G 5.1, 2. Anderung,
sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit
VOM ..o bis zum ......cccoeiiine wahrend der Dienststunden
nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass Siegel Saalekreis
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der - Der Landrat -

Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt

Béume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. G 5.1, 2. Anderung und
Erganzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Tilia cordata - Winterlinde

Stréucher:

Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildomn
Crataegus monogyna - Eingiffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Rubus fruticosa - Brombeere

e)  Innerhalb der in Planzeichnung mit Kennzeichnung [5] festgesetzten Fléchen sind 30% der Flachen
als Offenland zu gestalten. Die Flachen sind, soweit sie nicht nach der Festsetzung Nr. 1.4.2 (CEF1-
Maflnahmen) zu gestalten sind, der natfirichen Sukzession zu iiberlassen.

f)  Innerhalb der in der Planzeichnung mit Kennzeichnung [6] festgesetzten Fldche sind heimische,
standortgerechte Strducher und Baume zu pflanzen. Je 4 m?ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen.
Je 20 m Lénge ist parallel zur Geusaer StraRe 1 Baum zu pflanzen. Von den Bepflanzungen ist der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnete Bereich auszunehmen.

g)  Unter den Photovoltaikmodulen ist eine standortgerechte Griinlandansaat vorzunehmen. Die Ansaatflachen
sind extensiv zu pflegen. Maximal ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuléssig.

1.7 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen und -flichen
(§9 Abs. 1a BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB in den privaten Griinflédchen festgesetzten MaRinahmen und Pflanzungen werden den Baugebieten
wie folgt gemaR den Planeintrégen zum Ausgleich zugeordnet:

- 2 80: Zuordnung zu den Sondergebieten fiir Photovoltaik TG 1 und TG 2

- Z GE And. 2/3: Zuordnung zu den Gewerbegebieten GE And. 2 und GE And.3
-Z GE And 5: Zuordnung zum Gewerbegebiet GE And.5

- Z WA: Zuordnung zum Wohngebiet

Die Umsetzung der zugeordneten MaRnahmen erfolgt im Verhéltnis der Grundstiicksflache zur Flache des Teilgebietes

2. Hinweise

2.1 Archéologische Bodenfunde

Alle ausfiihrenden Firmen sind gemaf § 17 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen- Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden
hinzuweisen. Bei unvermutetem Auffinden von arch&ologischen Kulturdenkmalen sind § 9 Abs. 3 und § 14 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes zu
berlicksichtigen.

2.2 Bodenverunreinigungen
Aufgrund der langjahrigen militérischen Nutzung des Plangebietes sind lokale Kontaminationen des Bodens nicht vollstdndig auszuschlieRen.

2.3 Kampfmittel

Der Plangeltungsbereich ist als Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Ca. 10 Wochen vor Beginn der Bautétigkeit miissen Angaben geméR dem " Merkblatt
zum Antrag auf Baugenehmigung bzw. Bauabbruch (mit Tiefenttrimmerung)" dem Ordnungsamt, SG Brandschutz, Katastrophenschutz und Rettungswesen (BKR) der
Kreisverwaltung des Saalekreises zugearbeitet werden.

2.4 Artenschutzrechtliche Hinweise

V1 Zeitliche Beschrankung des Gebaudeabrisses

Abbrucharbeiten an Gebauden sind nur in der Zeit vom 01.11. bis 28.02.zuléssig. Die Abbrucharbeiten sind von einer fachkundigen Person im Rahmen einer dkologischen
Bauiberwachung zu kontrollieren.

V2 Bauzeitenbeschrankung zum Schutz der Avifauna
Vom 01.03. - 31.07. sind keine MaRnahmen der Baufeldfreimachung und Bodenbearbeitung zuléssig.

V3 Gewahrleistung der Durchlassigkeit der Anlagenumzaunung von Photovoltaikanlagen fiir Amphibien und Kleinséuger
Z&une sind mit einem lichten Abstand der Zaunelemente zum Boden von mindestens 15 cm herzustellen. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist nicht
Zuléssig.

V4 Erfassung der Zauneidechsen und ggf. Umsetzung der Zauneidechsen im Vorfeld der Erdarbeiten innerhalb der SO Teilgebiete
Im Vorfeld der Mainahmen zur Bodenbearbeitung hat eine Kontrolle des Baugeléndes auf Zauneidechsenvorkommen zu erfolgen.

Monitoring
Fiir die Masnahmen zur Gewahrleistung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (CEF - Ma3nahmen) ist ein Monitoring toriiber 3 Jahre nach MaRnahmenumsetzung
durchzufiihren. Gegebenenfalls sind Erganzungsmalinahmen vorzunehmen.

wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, am
................... im Amtsblatt Nr. ... ortsublich bekannt gemacht
worden.

Merseburg, den .........ccccoeceeeie

Merseburg, .......ccccvevveeennnen.

Siegel Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. G 5.1, 2. Anderung und
Erganzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... im
Amtsblatt Nr. ....... ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des § 214
BauGB und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung istam .........cccceeue. in Kraft getreten.

Siegel Oberblirgermeister Merseburg, den .........cocoeveeeeeen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sind gem. § 4a BauGB mit Schreiben
(/0] 1 I erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Merseburg, .......ccccvevveeennnen.

Siegel Oberblirgermeister Siegel Oberbiirgermeister

Verfahrensvermerke

Die fruihzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom ................, mit der

Der Stadtrat hat am ..........cccceeeuen den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. G 5.1, 2. Anderung und Ergénzung, gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
im Amtsblatt Nr. ....am ... erfolgt.

erfolgt.
Merseburg, den .........cccoccueeennnne

Merseburg, den .........cccoccvveennne

Siegel Oberblrgermeister
Siegel Oberblrgermeister

Aufforderung zur AuRerung beziiglich des Umfanges und De-
taillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.
G 5.1, 2. Anderung und Ergénzung, gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist
in der Zeit vom ................... DiS .eeeiiiiiie durchgefiihrt worden.

Der Stadtrat hat am ................. den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. G 5.1, 2. Anderung und Ergan-
zung, mit der Begriindung einschliellich Umweltbericht
Merseburg, den .........cccoccvveennne zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Merseburg, den........ccccoeevveennns

Siegel Oberblirgermeister Siegel Oberbirgermeister
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Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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