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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Merseburg. Es grenzt im Norden an den
Jagdrain, im Osten an eine Ackerflache und im Stiden und Osten an Grinflachen. Das Plan-
gebiet umfasst ein Teilgebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil Gewerbe-
gebiet Merseburg-Nord®, welcher am 03. November 1997 in Kraft getreten ist. Dieser rechts-
kraftige Bebauungsplan weist fur das Teilgebiet Uberwiegend 6ffentliche und private Grinfla-
chen sowie einen geringflgigen Teil als eingeschranktes Gewerbegebiet aus.

Das fur das Baufeld B eingeleitete Anderungsverfahren zum Bebauungsplan besaR Planreife
gemal 8§ 33 BauGB, auf deren Grundlage der in Merseburg anséssigen Firma Analytikum
Umweltlabor GmbH am 19.06.2001 die Baugenehmigung auf einem Teilgebiet des Baufeldes
B am Jagdrain erteilt wurde. Ein Teil des Baufeldes B und das darauf befindliche Gebaude
wird seitdem von der Firma Analytikum Umweltlabor GmbH gewerblich genutzt. Die Planan-
derung fur das Baufeld B wurde nicht abgeschlossen und erreichte damit keine Rechtskraft.
Somit gilt weiterhin der rechtskréftige Bebauungsplan.

Das Unternehmen betreibt ein Umweltlabor zur Umwelt- und Trinkwasseranalytik, welches
dem sonstigen nicht stérenden Gewerbe zuzuordnen ist und plant die Erweiterung seines
Standortes. Es sollen ein Hallenneubau und Stellplatze errichtet werden. Diese Mal3Bhahmen
sind auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil Gewerbegebiet
Merseburg-Nord“ nicht moglich.

Das Ziel des aufzustellenden Bebauungsplans ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung von Gewerbeflachen sowie fir die Absicherung des baulichen Bestandes
zu schaffen. Aul3erdem dient dieser Bebauungsplan zur Starkung des vorhandenen gewerbli-
chen Betriebes sowie zur Sicherung und dem Ausbau von Arbeitsplatzen.

Fir die Stadt Merseburg liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Im Flachennutzungs-
planentwurf der Stadt Merseburg (2015) ist auf der Plangebietsflache gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Da sich der Flachennutzungsplan noch im Verfahren befindet, erfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplanes als vorzeitiger Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 4 BauGB. Laut
§ 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemein-
degebiets nicht entgegenstehen wird. Die dringenden Grinde ergeben sich aus der Erweite-
rung und dem grélReren Flachenbedarf sowie dem Erhalt und der Schaffung neuer Arbeits-
platze der Firma Analytikum Umweltlabor GmbH und der Starkung des Wirtschaftsstandortes.

Um schadliche Einwirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen zu vermeiden, wurde
frihzeitig die Erarbeitung eines larmtechnischen Gutachtens in Auftrag gegeben. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens sollen gegebenenfalls als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden. Mit der Planung soll das vertragliche Nebeneinander von Gewerbe und
Wohnen sowie die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Merseburg gesichert wer-
den.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und Erweiterung
des bereits bestehenden Gewerbebetriebes

- Erhalt und Schaffung neuer Arbeitsplatze des Gewerbebetriebes und Starkung des
Wirtschaftsstandortes

- Ausnutzung der bereits anliegenden ErschlieBungsanlagen

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 5
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GemalR § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird fiir das Vorhaben eine Umwelt-
prufung durchgefihrt. Die Ergebnisse werden in dem vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im § 2 Abs. 4 BauGB ist bestimmt, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltwirkungen unter Beriicksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet die Grund-
lage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte Abwagung der Umweltbelange
durch die Gemeinde.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fur den Plan von Bedeutung sind, liegen in der Beachtung
der Eingriffsregelung nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom
29.07.2009 zuletzt geandert am 4. Marz 2020 (BNatSchG). Dabei sind die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Im Rahmen der Umweltprufung sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemafi § 14 BNatSchG
zu vermeiden bzw. zu vermindern und unvermeidbare Beeintrachtigungen nach § 15 Abs. 2
BNatSchG durch MalBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
oder zu ersetzen. Voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes werden geman Eingriffsrege-
lung erarbeitet und erforderliche Kompensationsmal3ihahmen beschrieben.

13 Vorgehensweise zur Umweltprifung

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsétzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
studie unter besonderer Berticksichtigung der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB.

Der erste Schritt werden die Wirkfaktoren des Vorhabens erlautert, die zu einer Beeintrach-
tigung der Schutzgiter im Plangebiet fiihren kénnen. der Umweltpriifung besteht in der Be-
standserfassung und -bewertung des Ist-Zustands.

Im zweiten Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung des
Ist-Zustands.

Darauf folgt im dritten Schritt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung, der Nullvariante. Im
Fall der Durchfihrung der Planung werden alle méglichen Beeintrachtigungen schutzgutbezo-
gen analysiert und ihre Erheblichkeit gegeniber dem jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden MafRnahmen zur Vermeidung- bzw. Verminderung von Umweltauswir-
kungen erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt
werden geeignete naturschutzfachliche Kompensationsmalihahmen herausgearbeitet, die
den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw.
die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und wie-
derherstellen.

Als methodische Grundlage fur die Durchfihrung der Eingriffsregelung wurde die Richtlinie
Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt 2004) verwendet. Der gegenwartige Umweltzustand wird verbal-argu-
mentativ beschrieben. Hieraus wurden die Empfindlichkeiten der Schutzgiter abgeschatzt.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 6
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2 Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens auf die Umweltschutzguter

Berticksichtigt werden alle potentiellen Wirkfaktoren, die vom Bauvorhaben im Plangebiet im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans stehen. Es wird dabei grundsatzlich
in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterschieden. Baubedingte Wirkfaktoren
sind nur von temporarer Dauer und auf die Bauzeit begrenzt, wahrend anlagebedingte Wirk-
faktoren durch die Anlage des Baugebietes an sich wirken. Die betriebsbedingten Wirkfaktoren
beziehen sich auf die finale Nutzung der Flache. Es ergeben sich die in Tab. 1 genannten
Wirkungen durch das Vorhaben auf die Umweltschutzguter.

Tab. 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor baubedingt  anlagebedingt betriebsbedingt
Flachen-/Biotopinanspruchnahme ein-

. . X X -
schlieRlich Bodenversiegelungen
Optische Reize

Bewegungen durch Maschinen und

X - X)

Fahrzeuge

Lichtemissionen
Schallemissionen X - X)
Luftschadstoffemissionen X - X)
Erschutterungen X - -

(X) = betriebsbedingte Wirkfaktoren, welche sich von den bereits bestehenden Wirkfaktoren nicht erheblich unter-
scheiden

Neben der baubedingten Flachen-/Biotopinanspruchnahme durch die baulichen Erweiterun-
gen kdnnen visuelle und akustische Storwirkungen sowie Erschitterungen und ggf. auch
Lichtimmissionen fir die Fauna im Plangebiet entstehen. Zudem sind wahrend der Bauzeit
Bewegungen von Maschinen und Baufahrzeugen zu erwarten, was die Wirkfaktoren Larmim-
missionen sowie visuelle Beeintrachtigungen zur Folge hat.

Als anlagebezogener Wirkfaktor ist ausschlieRlich der direkte Flachenentzug durch Uberbau-
ung im Rahmen des Bauvorhabens zu erwarten.

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren im Sinne von optischen Reizen sowie Licht-, Larm- und
Luftschadstoffemissionen entstehen durch den Kundenverkehr und den laufenden Betrieb,
welche sich jedoch in die bereits bestehende Wirkfaktorenkulisse (bereits bestehender Betrieb
des Analytikum) einfigen und diese nicht verstarken, sodass hierdurch keine weiteren Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

3 Beschreibung des Plangebiets
3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Stadt Merseburg. Diese liegt im Landkreis
Saalekreis, in Sachsen-Anhalt. Die Flache befindet sich an der StraRe Jagdrain zwischen der
Strallenverkehrsflache im Norden und einer Bahnstrecke im Stiden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 27/1 (teilw.), 409, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433
und 434 der Gemarkung 2297 — Merseburg, Flur 1. Die Gesamtflache des Plangebiets umfasst
ca. 1,02 ha.

Der Geltungsbereich wird von den folgenden Flurstiicken der Gemarkung 2297 — Merseburg,
Flur 1 begrenzt:

- im Norden: Flurstiick 346/26 (Verkehrsflache ,Jagdrain®)
- im Osten: Flurstiick 27/1 (teilweise; Ackerflache)

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 7
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- im Suden: Flurstiicke 27/1, 410 und 435 (Erdwall parallel zur Bahntrasse)

- im Westen: Flurstiick 30/90 (Grinland)

Abb. 1: Lage des Plangebiets in der Stadt Merseburg, rot = rAumlicher Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans (© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020)

\ o /// el ‘\ ‘ .\I\‘ \ l"'\q =

ot //Cf///’\ : \ ‘. || \ VN l; I x T _
Abb. 2: Lage des Plangebiets, rot = rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (© GeoBasis-
DE / LVermGeo LSA, 2020)
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3.2 Naturraumliche Gliederung und Geologie

Das Gebiet der Stadt Merseburg ist in der naturraumlichen GrofR3landschaft des Nordostdeut-
schen Tieflands in der Naturregion Saale-Elster-Tal gelegen. Nach REICHHOFF et al. (2001)
befindet sich das Plangebiet in der Landschaftseinheit Halle-Naumburger Saaletal.

Das Saale-Elster-Tal gehort zum Landschaftstypus ,Andere offene Kulturlandschaft® (BFN
2020). Es ist gekennzeichnet durch ein weiteres Niederungsgebiet auf etwa 80 bis 100 m tber
NN mit vereinzelten Auewaldern (ebd.). Das Gebiet ist reich an Flutrinnen und Altarmen. Pe-
dologisch ist das Gebiet durch Kalklehm-Vega und Vega-Halbgley gepragt (ebd.). Das domi-
nierende Sedimentgefiige aus Sand und Kies stammt aus der Zeit des Holoz&ns (GK 1000-
Inspire, BGR Hannover 2013).

3.3 Potentielle natlirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation der Aue des Halle-Naumburger Saaletals ist der Stielei-
chen-Ulmen-Auwald, reich an Frihjahrsgeophyten, der in den Hanglagen bis zum Plateau in
einen Lindenreichen Traubeneichen-Hainbuchenwald tibergeht (REICHHOFF et al. 2001).

4 Beschreibung des Bestandes der Umweltschutzguter

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenliber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berucksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Vorangestellt werden die
einschlagigen fachgesetzlichen Ziele.

4.1 Flache

Die Flache beschreibt neben den nachfolgenden Schutzgitern die Umwandlung der Nutzung
einer Flache, sowie deren Versiegelung im Kontext der vorhandenen Versiegelungsanteile im
Untersuchungsraum als auch die mogliche Zerschneidung von Bereichen im Siedlungsraum.
Bestand

Grundlage fur die Bestandsaufnahme ist die tatsachliche aktuelle Flachennutzung innerhalb
des kinftigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 64 ,Gewerbegebiet Merseburg Nord
(Baufeld B 2)“.
Die Nutzung der Bdden setzt sich wie folgt zusammen:

= Acker

= bereits bestehende Bebauung des Analytikum Umweltlabors.
Die weitere Umgebung des Plangebiets ist Uberwiegend durch eine intensive landwirtschaft-
liche Nutzung sowie Siedlungsstrukturen (Wohnnutzung, Gewerbeflachen) gepragt. Sudlich
schlieft eine Bahngleisanlage an.
Vorbelastung

Der Untersuchungsraum verfligt im Bestand durch den bestehenden Betrieb des Umweltla-
bors lUber Flachenversiegelung durch Gebaude und Parkplatzflachen.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 9



Stadt Merseburg Bebauungsplan Nr. 64 ,Gewerbegebiet Merseburg-Nord (Baufeld B 2)*

Lauchstadter StralRe 1-3 Umweltbericht zum Vorentwurf
06217 Merseburg 03/2021
Bewertung

Es liegt eine Nutzung der Flache vor. Der 6stliche Teil des Plangebiets wird derzeit intensiv
ackerbaulich genutzt. Der westliche Teil ist durch den bestehenden Betrieb des Umweltlabors
bereits versiegelt. Der Planungsraum ist dementsprechend vorbelastet.

4.2 Boden

Der Begriff ,Boden“ wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager naturlicher Funktionen, der Funktion
»2Archiv der Natur- und Kulturgeschichte* und von Nutzungsfunktionen ist. Diese Funktionen
sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefunhrt.

Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei Funktionen

- Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere und Pflan-
zen unter Einschluss der Bodenorganismen),

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fur den Wasser- und Stoffhaushalt, Re-
aktionskdorper fir den Ab- und Umbau von Stoffen) sowie

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen.
Die Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Bericksichtigung der
Grundstucksnutzung verhaltnismagig sein.

Bestand

Das Plangebiet wird von Tschernosem-Parabraunerde / Parabraunerde aus sandigem LOss-
decken iber Schmelzwassersedimenten oder Geschiebelehm (BUK 1000, BGR Hannover
2013). Das Wasserspeichervermogen wird als mittel (Klasse 3) eingestuft (BGR Hannover
2017). Das Plangebiet befindet sich innerhalb der BodengroRlandschaft der Lossbdrden
(ebd.).

Eigenschaften dieser Bodenform:

Lt. dem Landschaftsplan Merseburg (DARR LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 2007) gehdort das Plan-
gebiet zur BodengroRlandschaft ,Flusslandschaften®. Die lokale Zuordnung erfolgt mit der De-
finition ,Auenlandschaft der Saale“.

Das Ertragspotential und somit die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist sehr hoch (DARR LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN 2007). Dies entspricht Ackerzahlen von tber 75 Punkten (von 100). So-
mit weist der Boden natirlicherweise eine sehr hohe Produktion von Biomasse auf. Die Filter-
und Pufferfunktion fur Schadstoffe ist als hoch (Stufe 1V) eingestuft (ebd.). Das Bindungsver-
mogen fir Schadstoffe wird als sehr hoch (Stufe V) eingeschatzt (ebd.).

Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die naturlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und re-
sultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen Verhalt-
nisse (z.B. Verdichtung) und Einwirkung von N&hr- und Schadstoffen.

Im Plangebiet sind die Boden durch die anthropogene Uberpragung in Form von landwirt-
schaftlicher und gewerblicher Nutzung vorbelastet. Als vorrangige Vorbelastung ist die Versie-
gelung durch die bestehenden Gebaude- und Parkplatzflachen des Umweltlabors Analytikum
zu nennen. Als weitere Vorbelastung des Bodens ist die landwirtschaftliche Nutzung der
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ostlichen Flache und die damit verbundenen Nahrstoffeintrage sowie die Veranderung der Bo-
denphysik zu erwéhnen.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich am Bodenfunktionsbewertungsverfah-
ren des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU 2014) sowie an den Da-
ten und Ubersichten zur Bodenfunktionalitat im Plangebiet aus dem Landschaftsplan Merse-
burg (DARR LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 2007).

Das BFBV-LAU (2014) weist folgende bodenbezogene, besondere Funktionen aus, die zu be-
handeln sind:

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit
- Naturndhe/Extremstandorte

- Wasserhaushaltspotential

- Archivfunktion

Die im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhéltnisse sind aufgrund der frilheren Nutzung
stark tberformt.

Fur das Plangebiet wurde eine Bewertung der nattrlichen Bodenfunktionen nach dem Boden-
funktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU 2014) fur Sachsen-Anhalt durchgefihrt. Das Er-
tragspotential und somit die natirliche Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet ist sehr hoch (DARR
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 2007). Somit weist der Boden natirlicherweise eine sehr hohe Pro-
duktion von Biomasse auf. Da ein Teil der Flache bereits versiegelt ist, ist die Naturnahe als
gering zu bewerten. Das Wasserhaushaltspotential ist als hoch bewertet (DARR LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN 2007). Dartber hinaus liegen bislang keine Hinweise vor, dass der Boden inner-
halb des Plangebietes eine besondere Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
aufweist. Danach weist der Boden im Plangebiet ein mittleres Konfliktpotential auf.

4.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und Seen
auch den Grundwasserkorper.

Die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Okto-
ber 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalRhahmen der Gemeinschaft im Be-
reich der Wasserpolitik (WRRL, 2000) bildet die Rechtsgrundlage fur die Belange dieses
Schutzgutes und verfolgt das Ziel innerhalb von drei Bewirtschaftungszeitraumen bis 2027:

- eine Verschlechterung des Gewasserzustands zu verhindern,

- die Gewasser (Flisse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewasser und Grundwasser) in einen
guten dkologischen wie auch chemischen Zustand zu bringen,

- einen guten mengenmaRigen Zustand von Grundwasser zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie als
hochst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritare Stoffe, schrittweise zu redu-
zieren. Hierzu gehoéren unter anderem Pestizide, Schwermetalle und weitere organische
Schadstoffe.

Bestand

Das Plangebiet gehort der Flussgebietseinheit Elbe an (UsaA 2004).
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Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Gartenteich (vgl. Abb. 4). Etwa 720 m nordwestlich
fliel3t der Wertsgraben und etwa 700 m ndrdlich die Laucha. In etwa 770 m sudlicher Entfer-
nung zum Plangebiet befindet sich ebenfalls ein Teich.

Grundwasser

Das Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare Res-
source die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der Grundwasser-
qualitat durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet befindet sich gemal3 europaischer WRRL im Grundwasserkorper Saale-Elster-
Aue (DEST_SAL GW 017) innerhalb der Flussgebietseinheit Elbe (UBA 2004, GLD 2017). Sein
chemischer Zustand ist als schlecht, sein mengenmafiiger Zustand als gut bewertet. Die
Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 0-25 mm/Jahr und ist damit als niedrig einzu-
stufen (GLD 2017).

Vorbelastung

Es sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorbelastungen (z. B. Verunreinigungen) des
Schutzgutes Wasser im Plangebiet bekannt.

Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und Funktionselemen-
ten des Planungsraums entsprechend der vorherigen Ausfiihrungen nicht zu.

4.4 Klima und Luft

Bestand

Merseburg liegt auf ca. 92 m Hohe. Das Klima ist warm und geméaRigt und gehdrt dem sub-
kontinentalen Klima des Binnenbecken- und Binnenhiigellandes an. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur betragt 9,1 °C. Der warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich 18,2 °C. Der
Januar ist mit einer Durchschnittstemperatur von 0,2 °C der kalteste Monat im Jahr. Der Jah-
resdurchschnittsniederschlag betragt 490 mm. Der regenreichste Monat ist der Juni mit 62 mm
Niederschlag. Der Monat mit dem geringsten Niederschlag ist der Februar, mit 28 mm im
Durchschnitt (climate-data.org).

Vorbelastungen

Olfaktorische Belastungen treten im Plangebiet nicht auf. Emissionsquellen wie gréRere In-
dustrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen sind fir das Plangebiet nicht verzeichnet. Lufthygie-
nische Belastungen durch verkehrsbedingte Emissionen wie Abgase oder Verkehrslarm sind
innerhalb des Gewerbestandorts durch den Kunden- und Anliegerverkehr vorhanden. Da das
Gewerbegebiet (Umweltlabor) bereits existiert ist jedoch keine Zunahme an Beeintrachtigun-
gen diesbeziiglich zu erwarten.

Bewertung

Das Plangebiet selbst kann insgesamt als lufthygienisch leicht belastet eingestuft werden. Be-
deutsame Frisch- oder Kaltluftentstehungsgebiete befinden sich nichtim UR (REICHHOFF et al.
2001).
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4.5 Arten und Lebensgemeinschaften

451 Biotope und Flora

Zur Erfassung der Bestandssituation des Plangebiets hinsichtlich des Schutzgutes Biotope
und Flora wurde am 15. September 2020 bei sonnigem Wetter und ca. 25 °C durch das Biro
Knoblich eine Biotoptypenkartierung vorgenommen. Die Biotoptypenkartierung erfolgte in An-
lehnung an die ,Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt, Teil Offenland*
(ScHUBOTH & FRANK 2009) sowie an die ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, MLU 2004)“ Inner-
halb der Plangebietsgrenze kommen folgende Biotoptypen nach SCHUBOTH & FRANK (2009)
vor:

Tab. 2: Ubersicht tiber die Biotoptypen im Plangebiet

Code | Nutzung /Bezeichnung Flache (m?) Biotopwert
Gewerbegebiet

BID Gewerbegebiet (bebaut) 1.195 0

PYA | unbebaute Flache (Beet/Rabatte) 825

HHA | Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten 279 18

VSA | Parkplatz, Stellflachen gepflastert 1.070 2
Grunland

GIA Intensivgrinland (Ackerrandstreifen) 213 10
Acker

AlB Intensiv genutzter Acker auf L6R3-, Lehm- oder Ton- 6.215 5
boden
Gehoélze

HRB | Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen 392 16

Gesamt 10.189
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Legende

[ Geltungsbereich

Gewerbegebiet

[ 1 PYA - unbebaute Flache (Beet/Rabatte)
[77] HHA - Strauchhecke aus iiberwiegend heimischen Arten
[71 VSA - Parkplatz, Stellfiachen gepflastert
[ BID - Gewerbegebiet

Griinland

[ GIA - Intensivgriinland

Acker

[T7] AIB - Intensiv genutzter Acker
Gehdlze

"] HRB - Baumreihe aus (iberwiegend heimischen Gehélzen
= :

Abb. 2: Biotope im Bestand (Luftbilddatum: 22.04.2018)

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet (BID) — Biotopwert 0
Der westliche Teil des Plangebiets ist durch die Bestandsgebaude (Labor- und Verwaltung)
bereits versiegelt.

Abb. 3: Biro- und Laborgeb&dude (Aufnahmedatum: 15.09.20)

Beet/Rabatte (PYA) — Biotopwert 6

Die unversiegelten Bereiche des bereits bestehenden Gewerbegebiets sind gartnerisch (mit
Teich, Baumen, Strauchern und Blumenbeeten) angelegt.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 14



Stadt Merseburg Bebauungsplan Nr. 64 ,Gewerbegebiet Merseburg-Nord (Baufeld B 2)*
Lauchstadter Stral3e 1-3 Umweltbericht zum Vorentwurf
06217 Merseburg 03/2021

B o SN ; b e iy

Abb. 4: Garten des Biro- und Laborgebaudes mit Stauden, Strauchern und Teich (Aufnahmedatum:
15.09.20)

Parkplatz, Stellflachen gepflastert (VSA) — Biotopwert 2

Westlich und 6stlich des Bestandsgebéaudes befinden sich zwei gepflasterte Parkplatzflachen.

Abb. 5: Links: westlicher Parkplatz, Rechts: o6stlicher Parkplatz mit Platanen (Aufnahmedatum:
15.09.20)

Acker

Intensiv genutzter Acker auf L6R-, Lehm- oder Tonboden (AIB) — Biotopwert 5
Der 6stliche Teil des Plangebiets wird aktuell als Intensivacker genutzt.
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Abb. 6: Links: Blick auf den Acker von Siid nach Nord, Rechts: Blick von Ost nach West (Aufnahme-
datum: 15.09.20)

Geholze

Baumreihe aus uUberwiegend heimischen Gehélzen (HRB) — Biotopwert 16

An der nordostlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Baumreihe aus Laubbdumen
(Eschen-Ahorn, Kastanie, Birke, Walnuss, Essigbaum, Vogelbeere) und Obstgehdlzen
(Prunus spec.), von denen der Eschen-Ahorn und der Essigbaum als nicht heimische Baum-
arten anzusprechen sind. Die Baume sind etwa zwischen 30 und 50 Jahre alt und besitzen
keine faunistisch relevanten Baumhdohlen.

Abb. 7:  Baumreihe aus Laubbaumen und Obstgehélzen (Aufnahmedatum: 15.09.20)

Grinland

Intensivgriinland (GIA) — Biotopwert 10

An der nordlichen Plangebietsgrenze, zwischen der Baumreihe und der Gewerbebebauung
des Umweltlabors hat sich auf dem Ackerrandstreifen eine Flur mit Dominanzbestand Grasern
ausdauernder Arten ausgebildet. Dabei haben sich Arten wie Kriechendes Fingerkraut (Po-
tentila reptans), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Klee (Trifolium spec.), Beifuld (Arte-
misia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Ge-
wohnliche Melde (Atriplex patula) und div. Graser etabliert.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 16



Stadt Merseburg Bebauungsplan Nr. 64 ,Gewerbegebiet Merseburg-Nord (Baufeld B 2)*
Lauchstadter Stral3e 1-3 Umweltbericht zum Vorentwurf
06217 Merseburg 03/2021

Abb. 8: Intensivgrinland artenarm im Norden des Plangebiets (Aufnahmedatum: 15.09.20)

45.2 Fauna

Zur Betrachtungsweise der Fauna hat bereits im Vorfeld mit der zustandigen UNB eine Vor-
abstimmung (E-Mail vom 02.07.2020) stattgefunden. Die faunistische Erfassung erfolgte an-
hand einer Potentialabschatzung mit worst-case-Ansatz.

Bestand

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung ist vollstandig von Siedlungs-, Verkehrs- und
Gewerbeflachen umgeben. Die Planflache selbst besteht aus Acker, Gewerbebebauung, Ge-
holz-, Ruderal- sowie Gartenstrukturen. Die vorherrschenden Habitatstrukturen stellen fir di-
verse Arten bzw. Artgruppen geeignete Lebensraumbedingungen dar. So kénnen viele Arten-
gruppen der Offenlandbereiche die SGume und Gehdlze als Nahrungs-, Aufzucht- und Repro-
duktionshabitat nutzen. Umkehrt sind ebenso viele Arten der Gehdlz- und Saumhabitate auf
die Offenlandflachen als Nahrungshabitate angewiesen. Innerhalb des Grundstiicks des Um-
weltlabors befindet sich ein Gartenteich.

Saugetiere
Mit einem Vorkommen von Mausen, Fiichsen und Feldhasen ist zu rechnen.

Vogel

Die Geholze im Plangebiet bieten Brutvigeln, insbesondere Freibriitern, Habitatpotential.
Hohlen- oder Nischenbriter wie Haussperling und Bachstelze am Bestandsgebaude kénnen
aktuell ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Niststrukturen wurden zum Zeitpunkt der Be-
gehung nicht festgestellt. Innerhalb der Ackerflache kdnnen Bodenbrter vorkommen.

Reptilien

Ein Vorkommen besonders geschitzter Reptilien wie bspw. Blindschleiche oder Ringelnatter
ist aufgrund der Siedlungsndhe unwahrscheinlich, aber nicht auszuschliel3en. Sichtbeobach-
tungen erfolgten bei der Vor-Ort-Begehung am 15.09.20 nicht.

Amphibien

Ein Vorkommen besonders geschitzter Amphibien wie bspw. Teichfrosch kann im Garten-
teich des Umweltlabors nicht ausgeschlossen werden. Sichtbeobachtungen erfolgten bei der
Vor-Ort-Begehung am 15.09.20 nicht. Ggf. befanden sich die Tiere bereits im Winterquartier.
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Insekten

Innerhalb der vorgenannten Habitatstrukturen ist mit einem Vorkommen von Insekten wie Bie-
nen, Hummeln, Kafern, Heuschrecken und Tagfaltern zu rechnen. Aufgrund der Siedlungs-
nahe sind jedoch ubiquitare Arten, die an Siedlungsstrukturen angepasst sind, zu erwarten.

Mollusken

Mit besonders geschitzten Molluskenarten wie der Teichmuschel ist innerhalb des Plange-
biets wegen fehlender geeigneter Habitate (Flisse, Seen) nicht zu rechnen. Ein Vorkommen
der Weinbergschnecke konnte durch fehlende Sichtbeobachtungen wéhrend der Vor-Ort-Be-
gehung am 15.09.20 nicht bestétigt werden.

Vorbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtgebiets Merseburg und ist von Siedlungs-
strukturen wie Wohnbebauung und Verkehrsflachen umgeben. Der 6stliche Teil des Plange-
biets wird ackerbaulich bewirtschaftet. Der westliche Teil ist durch das dort ansassige Umwelt-
labor bereits grof3flachig versiegelt.

Bewertung

Das Plangebiet hat als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten aufgrund der anthropogenen
Uberpragung und Nachbarschaft und den damit verbundenen Stérungen durch Larm, Bewe-
gung und Licht nur eine mittlere Bedeutung.

Eine ausfuhrliche Betrachtung der im Gebiet potenziell auftretenden streng geschiitzten Arten
erfolgt in Kap. 7 (Artenschutzrechtliche Einschétzung) des vorliegenden Umweltberichts.

45.3 Biologische Vielfalt

Bestand
Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaf-

ten,

- Artenvielfalt und

- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.
Die Vielfalt an Okosystemen ist im Plangebiet gering ausgepragt, da es sich nur um ein Ge-
werbegebiet, eine Ackerflache und Gehdlzstrukturen am noérdlichen Stadtrand von Merseburg
handelt. Innerhalb der Gewerbebebauung befindet sich zwar ein Gartenteich. Dieser ist jedoch

Stérwirkungen wie Bewegung, Larm und Licht durch das Umweltlabor und dessen Mitarbeiter
ausgesetzt.

Entsprechend wenig divers stellt sich damit die mdgliche Artenvielfalt dar, die zusatzlich durch
den Siedlungscharakter der Umgebung vorwiegend auf Kulturfolger beschrankt ist.
Vorbelastung

Die bestehenden Strukturen sind als anthropogen vorbelastet einzustufen.

Bewertung

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebiets ist aufgrund der Strukturvariabilitat und
durch den Isolationscharakter, verursacht durch die angrenzend verlaufende Stral3e ,Jagdrain®
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im Norden sowie durch die Bahngleisanlage im Suden, als gering bis mittel zu bewerten. Somit
ist die Vielfalt an Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und Arten ebenfalls als gering bis
mittelm&afig zu betrachten, wodurch sich eine geringe bis mittlere biologische Vielfalt ableiten
lasst.

4.6 Landschaftsbild / Ortsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der mdglichen Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den Naturgenuss pré-
genden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsform der Landschaft.

Der Beurteilungsraum fiur die Bestandserfassung des Landschaftshildes umfasst — insbeson-
dere abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen,
von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der
Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kdnnen zu einer Ergdnzung des Be-
urteilungsraumes fuhren.

Bestand

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebiets Merseburg Nord und ist bereits teilweise mit Ge-
bauden und Parkplatzflachen bebaut. Der ¢stliche Teil des Plangebiets wird aktuell landwirt-
schaftlich genutzt. Nordlich schlie3t Wohnbebauung und sudlich eine Bahngleisanlage an.
Zwischen Bahngleisanlage und Plangebiet befindet sich ein Sicht- und Schallschutz in Form
einer Baum-Strauch-Hecke.

Das Landschaftsbild um das Plangebiet ist von stadtischer Siedlungsbebauung und Infrastruk-
tur der Stadt Merseburg gepragt. Weiterhin befinden sich in der Umgebung landwirtschaftliche
Nutzflachen. Die Reliefenergie im und um das Plangebiet ist sehr gering.

Das Ortshild um das Plangebiet besitzt gegenwartig bereits einen stadtisch gepragten Cha-
rakter. Es ist durch die vorhandene angrenzende Wohn- und Gewerbebebauung sowie die
Verkehrsflachen (Bahngleisanlage, Jagdrain) am Randbereich gekennzeichnet. Strukturie-
rende Elemente, wie Geholzaufwuchs und Einzelbaume, sind an den nordlichen und stdlichen
Plangebietsgrenzen stral3en- bzw. bahngleisbegleitend und innerhalb der Parkplatzflachen
vorzufinden. Der Acker im 6stlichen Bereich wirkt wenig strukturiert und monoton (vgl. Abb. 6).

Vorbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer schon weitestgehend verbauten Kulturlandschaft.
So wird es durch die unmittelbar nérdlich angrenzende Stral3e Jagdrain sowie die unmittelbar
sudlich angrenzende Bahngleistrasse eingefasst, welche das Landschaftsbild in Form einer
technischen Uberpragung vorbelasten. In einer Entfernung von ca. 75 m siidlich des Plange-
biets befindet sich die ndchste Gewerbebebauung.

Bewertung

Das Plangebiet besitzt trotz der bereits vorhandenen Bebauung einen hohen Griunflachenan-
teil. Durch Hecken- und Baumpflanzungen ist das Gelande des Umweltlabors fast vollstandig
eingefriedet. Da es sich bei dem Bestandsgebaude um ein zwei-geschossiges Gebaude im
Mehrfamilienhausstil handelt, fugt es sich in das Landschafts- und Ortsbild ein, sodass das
Betriebsgelande nicht als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wahrgenommen wird.

Da sich die direkt angrenzenden Verkehrsstrukturen weiterhin als Vorbelastungen des Plan-
gebiets darstellen, kann geschlossen werden, dass der Betrachtungsraum lber keine
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besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild verfligt. Insgesamt kommt dem Plangebiet in
Bezug auf das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild eine untergeordnete Bedeutung zu.
Insgesamt strahlt die Landschaft eine anthropogene Beeinflussung aus, wobei das Orts- und
Landschaftsbild, durch den hohen Anteil an Ein- und Mehrfamilienhausern einschliel3lich Gar-
ten, einen eher dorflichen Charakter aufweist.

Dem Plangebiet kommt insgesamt eine geringe Bedeutung in Hinblick auf das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild zu.

4.7 Mensch und menschliche Gesundheit

Der Mensch ist Teil der Umwelt und damit direkt von Umweltauswirkungen betroffen. Anderer-
seits 10st er durch seine Aktivitaten eine Vielzahl von Auswirkungen auf die Umwelt aus. Fur
die Umweltprifung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen als Indivi-
duum und als Bevélkerung und seine Gesundheit relevant. Dazu gehdrt auch die Sicherung
gesunder Lebensverhaltnisse (Gesundheit) und die Sicherung von Lebensqualitat (Wohlbefin-
den).

Fur das Schutzgut Mensch ist insbesondere zu betrachten, inwieweit schadliche Umweltein-
wirkungen vor der Aufstellung eines Bauleitplans vorhanden sind und welche Auswirkungen
durch Planungen und Projekte zu erwarten sind. Dabei steht das Schutzgut Mensch in enger
Wechselbeziehung zu den tbrigen Schutzguitern, vor allem zu denen des Naturhaushalts.

Bestand

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebiets Merseburg Nord und ist bereits teilweise mit Ge-
bauden und Parkplatzflachen bebaut. Im Osten schlief3t die Landwirtschaftsflache an. Nordlich
des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung. Sudlich lokalisieren sich weitere Flachen des
Gewerbegebiets Merseburg Nord mit Gebauden und Parkplatzen.

Eine besondere Erholungsnutzung liegt fir den Betrachtungsraum nicht vor. Das Gebiet wird
nicht durch erholungsrelevante Infrastruktur (Wander-, Radwege) erschlossen.
Vorbelastung

Von einer Vorbelastung des Plangebietes durch Schallimmissionen und Luftschadstoffen, aus-
gehend von den das Plangebiet umgebenden Verkehrsflachen (Kunden-, Liefer- und Bahn-
verkehr) und der dstlich angrenzenden Ackerflache ist auszugehen.

Bewertung
Aktuell kann dem Plangebiet fir den Menschen eine nur geringe Bedeutung zugesprochen
werden. Eine Nutzung des Plangebiets zur Erholung durch Anwohner findet nicht statt.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der eingeschrankten Nutzbarkeit der Flache eine geringe Be-
deutung fiir das Schutzgut Mensch.

4.8 Kultur- und Sachguter

Die Gesamtheit der Kulturgiter wird als kulturelles Erbe bezeichnet und meint damit neben
dinglichen Objekten wie internationalen UNESCO-Weltkulturerben ebenso immaterielle Guter
einschlieRlich mundlicher Uberlieferungen. Zu sonstigen Sachgiitern werden Bau- und Gar-
tendenkmaler gezahlt.
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Bestand

Bei allen Bodenarbeiten ist grundsétzlich mit dem Auftreten archéologischer Funde und Be-
funde zu rechnen. Derzeit liegen jedoch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass vom Vorhaben
Flachen und Objekte des Denkmalschutzes betroffen sind.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Siedlung des OT Freiimfelde der Stadt Merseburg
ist als Denkmalbereich ausgewiesen. Innerhalb des Plangebiets sind keine Kultur- und Sach-
guter bekannt.

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bekannt.

Bewertung
Das Plangebiet weist eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter auf.

4.9 Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Schutzgebiete nach europaischem Recht ,Natura2000“ (FFH- und SPA-Gebiete) sind inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Ostlich des Plangebiets (ca. 1,8 km entfernt) befindet sich das Européische Vogelschutzgebiet
(SPA) ,Saale-Elster-Aue sudlich Halle®. Weitere Natura 2000-Gebiete sind bis zwei Kilometer
Entfernung nicht ausgewiesen.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete nach 8 23 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans und seiner Umgebung bis zwei Kilometer nicht ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) nach § 26 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

In ca. 360 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das LSG ,Lauchagrund®.
Etwa 1,5 km 6stlich des Plangebiets lokalisiert sich das LSG ,Saale“.

Biosphérenreservat

Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans und seiner Umgebung bis zwei Kilometer nicht ausgewiesen.

Naturparke

Naturparke nach § 27 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und seiner Umgebung bis zwei Kilometer nicht ausgewiesen.
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Flachennaturdenkmale / Naturdenkmale

Flachennaturdenkmale (FND) oder Naturdenkmale nach 8 28 BNatSchG sind innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und seiner Umgebung bis zwei Kilometer nicht ausge-
wiesen.

Geschitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchGi. V. m. § 22 NatSchG LSA

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und seiner nahen Umgebung nicht ausgewiesen und
konnten wahrend der Vor-Ort-Begehung auch nicht festgestellt werden.

Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und seiner Umgebung bis zwei Kilome-
ter befindet sich kein Wasserschutzgebiet gemaf § 51 Abs. 2 WHG bzw. § 73 WG LSA.

Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich kein Uberschwemmungs-
gebiet gemaR § 76 WHG bzw. § 99 WG LSA. Etwa 615 m nordlich lokalisiert sich das Uber-
schwemmungsgebiet der Laucha. In ca. 1,5 km 6stlicher Entfernung befindet sich das Uber-
schwemmungsgebiet der Saale.

5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfiihrung
5.1 Flache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Erweiterung gewerblicher Betriebe vorgese-
hen. Daher wird das Gebiet gemafR 8 8 BauNVO als eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe)
festgesetzt.

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Um moglichst wenig Flachen im Raum in Anspruch zu nehmen wird das Plangebiet, im Zu-
sammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung, nachverdichtet. Fiir das eingeschréankte
Gewerbegebiet ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, istim Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 méglich. Demnach
durfen insgesamt 5.282 m2 Uiberbaut werden, von denen bereits 2.265 m2 (Bestandsgebaude
und Parkplatzflachen) versiegelt sind. Somit ist eine Neuversiegelung von 3.017 m2 moglich.
Die festgesetzte GRZ berlicksichtigt die Ausgangssituation am Standort und die Ubliche bau-
liche Dichte des in der Nachbarschaft liegenden Gewerbegebiets an der Querfurter Stral3e.
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Tab. 3: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

Nutzung Flache (m?) Anteil am Gesamtgebiet
(%)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet 8.804 86,4

gesamte Uberbaubare Grundsticksflache 5.282 51,8

gesamte nicht Uberbaubare Grundstiicksfla- | 3.522 34,6

che

Grunflache 1.385 13,6

Summe 10.189 100,0

5.2 Boden

Jegliche Bodenversiegelung ist grundsatzlich als erheblicher, nachhaltiger Eingriff in den Na-
turhaushalt zu werten, da hierdurch die vielfaltigen Bodenfunktionen stark und z. T. irreversi-
bel beeintrachtigt werden. Die Bodenversiegelung beeinflusst au3erdem nachhaltig den Was-
ser- und Klimahaushalt. Vollversiegelte Flachen stehen nicht mehr fir die Grundwasserneu-
bildung zur Verfigung und der Boden-Luft-Austausch ist auf Dauer unterbrochen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Beein-
trachtigungen sind mit Beendigung der Baumafinahme zu beseitigen. Das Einhalten der Re-
geln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Schutzmafl3nahmen (vgl. Kap.
6.2) kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen weitgehend ausgeschlossen werden. Baube-
dingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Ol- und Kraftstoffverluste kénnen durch die Ver-
meidungsmaflinahme V 4 (Schutz des Grundwassers) auf ein unerhebliches Mal} reduziert
werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Fur die Bewertung des Eingriffs durch Versiegelung (anlagebedingt) ist die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) zur Berechnung der lUberbaubaren Flache gem. Baunutzungsver-
ordnung heranzuziehen. Fir das Vorhaben ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies entspricht
bei der Gesamtflachengréf3e des GE von 8.804 m2 einer zulassigen Bebauung von 5.282 m2.
2.265 m2 sind bereits bebaut (vgl. Kap. 5.1). Somit ist eine Neuversiegelung von 3.017 m2
moglich.

Durch die bereits bestehende Bebauung und die anthropogene Uberpragung, ist die Flache
anlagebedingt vorbelastet. Die Béden im Plangebiet weisen hohe bis sehr hohe Bodenfunkti-
onen auf (vgl. Kap. 4.2). Durch die mogliche Neuversiegelung gehen dem Boden Teilfunktio-
nen hoher Wertigkeit verloren (Funktionsverlust der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und
Grundwasserschutzfunktion / Filter- und Pufferfunktion). Dies wird ggf. durch Entsiegelungs-
mafnahmen innerhalb des Stadtgebiets Merseburgs kompensiert.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind geringfiligige Schadstoffe-
intrage durch den Anliegerverkehr anzunehmen. Durch das Vorhaben ist jedoch mit keiner
signifikanten Erhéhung des Verkehrs zu rechnen, da sich die Erweiterung des bereits beste-
henden Umweltlabors in die bereits bestehende Storkulisse eingliedert. Da das
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Erweiterungsgebiet aktuell landwirtschaftlich genutzt wird, besteht bereits eine Vorbelastung
des Bodens, vor allem durch den Eintrag von Pestiziden und Dingemitteln. Erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Bodens durch betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben sind demnach nicht zu erwarten.

53 Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen

Im Gebiet ist ein Gartenteich vorhanden, in den jedoch vorhabenbedingt nicht eingegriffen
wird. Weitere Oberflachengewésser sind nicht vorhanden, sodass Eingriffe in solche ausge-
schlossen werden kdnnen.

Baubedingt ist darauf zu achten, dass keine Schmier- und Kraftstoffe, Ole oder andere Schad-
stoffe ins Grundwasser gelangen. Dazu sind entsprechende Normen und Vermeidungsmal3-
nahmen zu treffen. Unter Einhaltung vorgegebener SchutzmaRnahmen (vgl. Kap. 6.1, V 2)
sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage ist nicht zu erwarten. Den-
noch ist zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Grundwasser grundsatzlich ein
sachgemalier Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen einzuhalten (vgl. Kap.6.1, V 2).

Der chemische Zustand des Grundwassers wird durch die vorliegende Planung nicht verandert
bzw. verschlechtert, da durch die Uberplanung bzw. die zukinftigen Nutzungsanderungen
keine Eintrage wassergefahrdender Stoffe in nennenswertem Umfang zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebiets kommt es zu einer maximal moglichen Neuversiegelung von
3.017 m2 (Differenz aus zulassiger Bebauung und Bestand). Durch die Uberbauung geht po-
tentiell versickerungsféhiger Boden verloren. Im Rahmen der Kompensationsplanung wird ggf.
auf Entsiegelungsmalinahmen im Stadtgebiet von Merseburg zurtickgegriffen. Damit wirde
neuer versickerungsfahiger Boden geschaffen werden.

Im Randbereich der geplanten Zuwegungen und Stellflichen besteht die Gefahr des Eintrags
von Schadstoffen in das Grundwasser durch den Fahrzeugverkehr. Da das Gebiet infolge sei-
ner Nutzungsform als eingeschréanktes Gewerbegebiet nur gering von Fahrzeugen frequentiert
wird, kann eine betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Grundwasser
ausgeschlossen werden.

Die Flachen des Geltungsbereichs liegen auRerhalb von Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten, sodass sich aus der Bebauungsplanung keine Auswirkungen auf sol-
che ergeben.

Damit ist keine erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und
eine Beeintrdchtigung des gualitativen und guantitativen Zustands des Grundwassers zu er-
warten. Es sind keine Oberflachengewasser von den Festsetzungen des B-Plans beeintréch-

tigt.
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5.4 Klima und Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen

Fur das Schutzgut Klima und Luft sind einerseits durch die Baustellenfahrzeuge und Maschi-
nen Beeintrachtigungen durch die Einwirkung von Schadstoffen infolge erhéhter Abgas- und
Staubemissionen zu erwarten. Die aus ihnen resultierenden Beeintrachtigungen der Luftqua-
litat sind unvermeidbar, lokal begrenzt und beschranken sich auf die Bauzeit und werden bei
Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Vermeidungsmafnahme
V 1 als nicht erheblich oder nachhaltig in ihren Umweltauswirkungen eingeschatzt. Es werden
keine nachhaltigen Auswirkungen fiir den Klimawandel erkannt.

Da es baubedingt zu keinem Wegfall zusammenhangender, bedeutsamer Frischluft- oder Kalt-
luftflachen (vgl. Kap. 4.4) mit Siedlungsbezug kommen wird, kénnen erhebliche baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Luft ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt sind mikroklimatische Veranderungen durch Voll- und Teilversieglungen zu er-
warten, die punktuell verortet sind. Vollversiegelte Flachen erwéarmen sich tagsiiber bei Son-
neneinstrahlung schneller und geben mehr Warme an ihre Umgebung ab, als mit Vegetation
bewachsene Flachen. In der Nacht kiihlen bebaute Flachen langsamer ab und beeintrachtigen
so die nachtliche Kaltluftentstehung. Ein Wegfall zusammenh&angender, bedeutsamer Frisch-
luft- oder Kaltluftflachen mit Siedlungsbezug findet nicht statt.

Eine Nutzungsanderung von bislang bewachsenen Béden zieht immer auch eine Veréanderung
der klimatischen Verhdltnisse, wie Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur, nach sich. Ge-
holzreiche Griunziuge puffern schadliche lufthygienische Belastungen ab. Da sich durch die
Planung eine geringere Vegetationsbedeckung, insbesondere in der warmen Jahreszeit, er-
geben wird, ist anlagebedingt mit einer Verschlechterung des Luft- und Klimahaushaltes zu
rechnen. Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sollten demgegentber neu begriint bzw. be-
pflanzt werden, um diesen Effekt abzumildern (vgl. Kap. 6.2). Die Beeintrachtigung des
Schutzgutes ist jedoch anlagebedingt nur lokal und kann nicht als erheblich eingestuft werden.
Weiterhin wird im Rahmen der Kompensationsplanung ggf. auf Entsiegelungsmaf3nahmen in-
nerhalb der Stadt Merseburg zurlickgegriffen, sodass der lokalen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Klima entgegengewirkt werden kann.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Geringfuigige betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Gewerbenutzung
des Gebietes und dem damit einhergehenden Fahrzeugverkehr. Da es sich jedoch nur um
langsamen Autoverkehr in entsprechend begrenzter Anzahl handelt, werden die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft im Gesamtkontext und wegen der Lage des Plangebie-
tes in Siedlungsnahe, als unerheblich eingeschatzt. Es wird davon ausgegangen, dass sich
die zukiunftigen betriebsbedingten Wirkfaktoren nicht erheblich von den aktuellen unterschei-
den.

Die Festsetzungen der Bebauungsplanaufstellung, in Verbindung mit den Kompensations-
mafRRnahmen (Kompensationskonzept wird zum Entwurf konkretisiert), wirken sich nicht erheb-
lich und nachteilig auf die lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und dessen Umfeld
aus.
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5.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope, Flora

Ausgehend von den im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen kommt es durch das Bauvorha-
ben bau-, anlage- und betriebsbedingt zur Umgestaltung von vorhandenen Biotopstrukturen.
Aktuell besitzt das Plangebiet im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz eine mittlere Wer-
tigkeit.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen ergeben sich aus dem vorhabenbedingten Eingriff in die vor-
handen Biotopstrukturen, die als Vorbereitung anlagebedingter Wirkungen zu werten sind, so-
dass die gesamten Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (hier Flora
und Fauna) immer unter dem anlagebedingten Gesichtspunkt betrachtet werden kénnen, da
eine komplette Baufeldfreimachung fir die Umsetzung des Vorhabens notwendig ist.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Durch die Bebauungsplanung kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen durch die Er-
weiterung des Umweltlabors. Insgesamt kdnnen damit maximal 3.017 m2 Biotopflache durch
Neuersiegelung beeintrachtigt werden (2.265 mz2 sind bereits versiegelt). Dabei kommt es zu
einem anlagebedingten Verlust von Acker. Dieser Verlust stellt einen Eingriff in das Schutzgut
Biotope dar, welcher entsprechend der Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, MLU 2004) zu be-
ricksichtigen und auszugleichen ist (vgl. Anlage 1). In die Baumreihe wird vorhabenbedingt
nicht eingegriffen. Zum Teil bereits bebaute Flachen (aktueller Parkplatz) werden neu tiberbaut
(Laborgebaude). Der Parkplatz wird voraussichtlich auf dem bisherigen Acker neu entstehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Betriebsbedingt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Biotope und Flora.
Es sind Beeintrdchtigungen des Schutzguts Biotope durch die angestrebte Bebauungs-

planaufstellung zu erwarten. Es besteht Kompensationsbedarf (Kompensationskonzept wird
zum Entwurf konkretisiert, vgl. Kap. 6.4).

Fauna
Baubedingte Beeintrachtigungen

Gegeniiber dem IST-Zustand ergeben sich Anderungen hinsichtlich der naturraumlichen Aus-
stattung des Planungsraumes. Mit der Nutzungsanderung im Plangebiet geht eine Beeintrach-
tigung der Tierwelt einher. Die im Zuge der Bauphase entstehenden baubedingten Stérwirkun-
gen, wie Larm, Lichtreize, Baumaschinenbewegungen, Erschitterungen, Schadstoffeintrage
etc. stellen fir die Vogelarten i. d. R. eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich Eingriffe in Habitate und Lebensgemeinschaften
der im Plangebiet vorkommenden Fauna. Das Vorhaben fiihrt zu einem anlagebedingten dau-
erhaften Flachenverlust fir die Tiere. An dieser Stelle sind Kleinsauger wie Feldhase, Feld-
mause sowie Brutvogel (z.B. Feldsperling, Feldlerche) zu nennen. Nahrungsgaste des Umlan-
des verlieren Teillebensrdume, da ihnen Nahrungshabitate verloren gehen. Hier sind vor allem
Schwalben und Flederméause zu nennen.

Mogliche Auswirkungen der Planung auf streng geschiitzte Arten entsprechend des Anhang
IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten werden in der artenschutzrechtlichen Ein-
schatzung (vgl. Kap. 7) betrachtet.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Fauna, da aktuell
hauptsachlich storunempfindliche Arten im Plangebiet vorkommen, die an Siedlungen ge-
wohnt sind.

Biologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet bau- und anlagebedingt
negativ beeintrachtigt wird. Durch die Versiegelung und Flacheninanspruchnahme gehen Le-
bensrdume fir Flora und Fauna verloren. Durch die anlagenbedingte Umnutzung der Flache
findet eine Anderung der Arten- und Lebensgemeinschaften statt. Arten- und Lebensgemein-
schaften, welche existentiell an Ackerstandorte gebunden sind, werden benachteiligt. Da es
sich jedoch groRtenteils um monotonen Acker handelt, ist der Verlust, hinsichtlich biologischer
Vielfalt, vernachlassigbar gering.

Umgesetzt werden sollen MaBnahmen, welche primar die artenschutzfachlichen Beeintrachti-
gungen ausgleichen. Diese sind allesamt einzubetten in die zu erbringenden MaRhahmen zur
Eingriffs- und Ausgleichs-Kompensation des Bebauungsplanes. Ein MalRnahmenkonzept liegt
aktuell noch nicht vor, wird aber bis zum Entwurf des B-Planes erarbeitet.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen sowie Baum- und Heckenstrukturen,
die das Plangebiet durchgriinen und nach aul3en abgrenzen sollen, erfolgt eine leichte Auf-
wertung der biologischen Vielfalt im Plangebiet, die derzeit groRtenteils aus Ackerland mit be-
grenzter Artenvielfalt besteht.

5.6 Landschaftsbild / Ortsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine
derartige Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Land-
schaft in ihrer gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern
schon dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint
bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Der Beurteilungsraum fir Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes umfasst — insbesondere abhangig von der Topographie des Vorhabenortes
- den Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Lagerflachen,
Baustelleneinrichtungen und -fahrzeuge kénnen nicht ausgeschlossen werden. Da es sich um
kurzfristige begrenzte Beeintrachtigungen handelt, sind diese zu vernachlassigen.

Der Bebauungsplan vollzieht eine stadtebauliche Neuordnung des Planungsstandortes von
einer bisher hauptsachlich landwirtschaftlich genutzten Flache in eine gewerbliche Flachen-
nutzung, wobei ein Teil des Plangebiets bereits als Gewerbe (Umweltlabor) genutzt wird.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt ist mit einer Beeintrachtigung des bestehenden Landschaftsbildes des Plange-
bietes zu rechnen. Der Eingriff fuhrt zu einer Beeintrachtigung des bisherigen Landschaftsbil-
des und der bisherigen Sichtbeziehungen.

Die vorliegende Bebauungsplanung passt sich zwar den ortlich umgebenden Strukturen der
Bebauung an, sodass sich die entstehende Erweiterung des Umweltlabors optisch in das
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bereits vorhandene, siedlungsgepragte Orts- und Landschaftsbild eingliedert. Weiterhin wird
mit den grinordnerischen Mal3nahmen (u. a. Hecken- und Baumpflanzungen) eine Durchgru-
nung und Einfriedung des eingeschrankten Gewerbegebietes geschaffen. Dennoch ist eine
Bestandserweiterung in den unbebauten Landschaftsraum hinein als Beeintrachtigung zu be-
werten. Diese wirkt jedoch nicht erheblich.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingt ist mit einem erhthten Verkehrsaufkommen zu rechnen, welches im Verhalt-
nis zum bereits bestehenden Verkehr des Umweltlabors jedoch vernachlassigbar ist.

Die Festsetzungen der Bebauungsplanaufstellung, in Verbindung mit den Kompensations-
malnahmen (Kompensationskonzept wird zum Entwurf konkretisiert), wirken sich nicht erheb-
lich und nachteilig auf das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild aus.

57 Mensch und menschliche Gesundheit

Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der baulichen Umsetzung der Festsetzungen des B-Plans werden fir die Anwohner,
der an das Plangebiet im Norden angrenzenden Wohnbebauungen baubedingte visuelle und
akustische Stérungen eintreten, die jedoch auf die Bauzeit begrenzt sind. Visuelle Beeintrach-
tigungen resultieren aus der Baustelle und den Baustelleneinrichtungsflachen sowie aus dem
Betrieb von Baumaschinen und -Fahrzeugen. Die Bauarbeiten fihren zu Larmimmissionen
und kénnen wahrend der Bauarbeiten kurzzeitig lokale Erschitterungen und Lichtimmissionen
auslosen. Eine leichte Vorbelastung der umliegenden Anwohner besteht bereits durch Wohn-
und Verkehrsnutzungen uber Luft-, Schall- und Geruchsimmissionen. Baubedingte Schad-
stoffimmissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen wirken sich nicht signifikant auf das
Schutzgut Mensch aus, da diese temporar auf die kurze Bauzeit beschrankt sind.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Da eine stark Uberbaute und anthropogen gepragte Landschaft eine Abneigung und Meidung
des Gebietes ausldst, ist anlagebedingt mit einer Beeintrachtigung des menschlichen Wohl-
befindens zu rechnen. Da das westliche, nérdliche und stidliche Umfeld des Plangebiets be-
reits durch Wohn- und Gewerbe anthropogen Uberpragt ist, ist das Plangebiet selbst, vor allem
larmbedingt, vorbelastet. Sudlich des Plangebiets verlauft eine Bahnanlage (Verbindung zwi-
schen Merseburg und Halle). Darliber hinaus wird das Vorhaben die bestehenden Larmimmis-
sionen nicht erheblich tberschreiten, sodass die anlagebedingten Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vernachlassigbar gering sind. Da es sich bei der Planung um die Erweiterung des
bereits bestehenden Umweltlabors handelt, bleibt die Siedlungsstruktur des OT bestehen und
fugt sich somit in das bestehende Umfeld ein.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingt ist durch die Errichtung eines eingeschrankten Gewerbegebiets kaum mit ei-
ner Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen, da sich die zukinftige Nutzung von der
derzeitigen Nutzung fast nicht unterscheidet. Das Umweltlabor Analytikum soll durch ein wei-
teres Laborgebaude mit Verbindung zum Hauptgebaude erweitert werden. Dadurch verschie-
ben sich die aktuellen Parkplatzflachen nach Osten. Da es sich nur um langsamen Autover-
kehr in entsprechend begrenzter Anzahl handelt, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut im
Verhaltnis zum bereits bestehenden Anliegerverkehr (Angestellte, Lieferverkehr) jedoch ver-
nachlassigbar gering.

Zusammengefasst konnen, nach aktuellem Stand, im vorliegenden Fall aufgrund der Wirkin-
tensitat nur die baubedingten Wirkungen Beeintrdchtigungen gegentuber dem Schutzgut
Mensch hervorrufen. Diese sind aber aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung auf die Bauzeit
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nicht als nachhaltig und erheblich zu beurteilen. Anlage- und betriebsbedingte erhebliche Be-
eintrdchtigungen sind nicht zu erwarten.

5.8 Kultur- und Sachgiter

Konkrete Informationen zu Objekten oder Flachen des Denkmalschutzes innerhalb des Plan-
gebietes liegen nicht vor. Bei allen Bodenarbeiten ist daher grundsatzlich mit dem Auftreten
archaologischer Funde und Befunde zu rechnen. Unter Maf3gabe der im Kap. 6.1 geplanten
MaRnahmen kdnnen mogliche Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal? reduziert wer-
den.

Eine nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern durch das Vor-
haben kann nach aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

5.9 Schutzgebiete

Wie in Kap. 4.9 aufgefiihrt, befindet sich in mittlerer Distanz (360 m entfernt) zum Plangebiet
das LSG ,Lauchagrund®. Weitere Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet, LSG, NSG)
sind im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Aufgrund der Entfernungen von mindestens
360 m dieser Gebiete zum Vorhabenbereich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Be-
eintrachtigungen der umliegenden Schutzgebiete ausgeschlossen werden.

Es konnen bei Durchfihrung der Planung keine negativen Einfliisse auf die umliegenden
Schutzgebiete festgestellt werden.

5.10 Beschreibung mdéglicher Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen im stéandigen Austausch untereinander und beeinflussen sich gegen-
seitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte Be-
trachtung der einzelnen Schutzgiter hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzel-
nen Schutzgiter und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen
ab.

Die Schutzgiter ,Flache®, ,Boden” und ,Wasser* sowie ,Arten und Lebensgemeinschaften®
stehen im unmittelbaren Zusammenhang zum Schutzgut ,Mensch®. Je gestinder und unbelas-
teter die Faktoren ,Flache®, ,Boden“ und ,Wasser" sind, desto artenreicher, ausgepragter und
gesunder sind die ,Arten und Lebensgemeinschaften und desto héher ist die Lebensqualitat
in Form von Erlebnis- und Erholungsméglichkeiten fiir den Menschen. Denn eine gesunde
Landschaft und Natur wird als beruhigend und ausgleichend empfunden.

Malgeblich in der Auspragung der Schutzguter ,Arten und Lebensgemeinschaften® und dem
Schutzgut ,Landschafts- bzw. Ortsbild“ wird das Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesund-
heit* bestimmt. Je arten- und strukturreicher die Umwelt ausgestattet ist und je harmonischer
das Landschaftsbild sich prasentiert, desto hdher ist der Erlebnis- und Erholungswert der
Landschaft fur den Menschen. Je naturnaher sich ein Gebiet prasentiert, desto wohler fihlt
sich ein Mensch in dessen Nahe.

Nicht zuletzt wird das Wohlbefinden des Menschen ganz entscheidend vom Schutzgut ,Luft
und Klima“ beeinflusst. Bezogen auf den Verlust von Landwirtschaftsflachen (gréf3tenteils ve-
getationsbestanden) geht auch die Pufferfunktion lufthygienischer Belastungen verloren. An-
lagebedingt ist daher eine lokale Verschlechterung des Luft- und Klimahaushaltes verbunden.
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Da aber im Osten weitere Ackerflachen anschlief3en sind auch nach Umsetzung der Planung
noch Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete im unmittelbaren Umfeld vorhanden. Dariiber hin-
aus wird die geplante Erweiterung des Umweltlabors partiell durchgriint, wodurch die Ver-
schlechterung der lokalklimatischen Verhdltnisse als nicht erheblich einzuschatzen ist.

Daruber hinaus bestehen zahlreiche weitere Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern, welche aber in ihrer Bedeutung den zuvor aufgeflihrten Beispielen untergeord-
net werden konnen.

5.11 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Landwirtschaftsflache bestehen bleiben. Es wiir-
den sich damit weder verbessernde (Diversifizierung der Habitatstrukturen und damit potentiell
Steigerung der urbanen Artenvielfalt) noch verschlechternde Auswirkungen (Versiegelung von
Boden, Entfall von Teilen der Gehdlze sowie des Ackerlandes) auf die Umweltschutzgiter im
Plangebiet ergeben.

Den Absichten der Fa. Analytikum Umweltlabor GmbH in der Stadt Merseburg zur Erweiterung
ihres Betriebsgelandes, aus Griinden des gréf3eren Flachenbedarfs sowie des Erhalts und der
Schaffung neuer Arbeitsplatze sowie der Starkung des Wirtschaftsstandortes, kénnten damit
nicht weiter Rechnung getragen werden.

5.12 Alternativen

Das Plangebiet umfasst ein Teilgebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil
Gewerbegebiet Merseburg-Nord“, welcher am 03. November 1997 in Kraft getreten ist. Dieser
rechtskréaftige Bebauungsplan weist fur das Teilgebiet Uberwiegend o6ffentliche und private
Grunflachen sowie einen geringfligigen Teil als eingeschréanktes Gewerbegebiet aus. Fir die
Stadt Merseburg liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Im Flachennutzungsplanent-
wurf der Stadt Merseburg (2015) ist auf der Plangebietsflache geplante gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

Da es sich beim vorliegenden Vorhaben, um die Erweiterung des Betriebsstandortes der Fa.
Analytikum Umweltlabor GmbH handelt, bietet sich die raumliche Lage und Nahe zum beste-
henden Betriebsstandort an. Eine Erweiterung des Umweltlabors an anderer Stelle ist nicht
maoglich, da westlich, nordlich und sitdlich der Fa. Analytikum bereits Verkehrswege oder
Wohnbebauung angrenzen und somit keine bebaubaren Flachen zur Verfiigung stehen.

Zudem kann bei der Neuerrichtung eines Umweltlabors nicht auf die vorhandene Erschlie3ung
zuruickgegriffen werden. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Firmenerhaltung und Er-
weiterung. Ein Neubau ausschlieRlich in der hier geplanten Gré3e an anderer Stelle ist tech-
nologisch nicht sinnvoll, da weitere Teile des Gewerbestandorts angelegt werden mussten, so
dass bei Neubau an einem anderen Standort gréf3ere Flachen in Anspruch genommen werden
missten, als bei der Erweiterung des bestehenden Standortes.

Eine Alternative zu den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ware ein geringeres
Maf3 der Bebauung. Damit ist die bauliche Ausnutzung der erschlossenen Flachen jedoch ge-
ringer. Der Bedarf nach Flachen wird auf anderen Flachen gedeckt werden, was wiederum
dort zur Flacheninanspruchnahme fihrt. Um die weitere Zersiedelung und Flacheninanspruch-
nahme der unbebauten Landschaft zu begrenzen, sollte eine Konzentration auf wenigen Fla-
chen erfolgen, die mit einem hohen Mal3 an bebauter Nutzung einhergeht.

Standortalternativen fir die Lage der Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches bestehen
nicht, da die Erweiterung technologisch an das bestehende Laborgebédude gebunden ist.
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6 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation

Das Ziel der Umweltpriifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Mal3hahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundséatzen orientie-
ren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungsmal3-
nahmen),

- Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmalf3-
nahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild (Ortsbild) wie-
derhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (8 15 Abs. 2 BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht moglich ist, sind an anderer Stelle Mal3nhahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufiihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestérten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewdhrleisten (Ersatzmaf3nahmen),

- dabei prioritare Prifung der Moglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen.

Die folgenden Mal3nahmen beziehen sich auf potenzielle zukinftige Bauvorhaben im Plange-
biet. Ob und in welchem Ausmalf? diese tatsachlich stattfinden ist zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht abzusehen. Deshalb handelt es sich im Folgenden um MaRnahmen, die im Falle zuktinf-
tig geplanter Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes angewendet werden sollen.

6.1 Vermeidungsmafnahmen

V1 - Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Im Fall von BaumaRRnahmen im Plangebiet, z. B. der Erweiterung des Betriebsstandortes, ist
aufgrund der nordlich angrenzenden Wohnnutzung auf eine mdglichst larmemissionsarme
Bauweise zu achten. Zudem ist wahrend der Bauarbeiten die Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zulassigen Larm-
immissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeit-
raumes von 22.00 bis 7.00 Uhr).

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von seltenen, gefahrdeten und
geschutzten Tierarten sind ausschlief3lich Maschinen und Fahrzeuge, die den Anforderungen
der 32. BImSchV gentigen und mit dem RAL-Umweltzeichen 53 (RAL-UZ 53) ausgestattet
sind, einzusetzen.

Weiterhin wird mit der MalRnahme eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch sowie Luft
und Klima ausgeschlossen.

V2 — Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeiftihren kbnnen, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern. Eine Betankung von Fahrzeugen darf nur au3erhalb des Plan-
gebietes auf entsprechend ausgelegten Betriebsflachen oder im Plangebiet unter Verwendung
von geeigneten Schutzfolien erfolgen.

V3 - Schutz des Bodens
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Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsma-
schinen sind MaRnhahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abge-
tragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung
zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstick zu belassen und mdglichst
wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht méglich sein, so ist der Boden gemaf den
Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten“ sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.
Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu tref-
fen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmi-
schung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Maf3 zu beschréanken
und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prufen.
Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V5 — Schutz von Kultur- und Sachgitern

Sollten bei Baumal3hahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaR 8§ 17 DenkmSchG LSA unverziiglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Saalekreis oder dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologie Sachsen-Anhalt anzuzeigen.

Varsl — Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung (6BB)

Die Baufeldfreimachung (entweder einzelner Baufelder oder des gesamten Baufeldes) und
der Baubeginn haben aul3erhalb der gesetzlich festgelegten Hauptbrutzeit, zwischen dem 01.
Oktober und 28. Februar (gemaf 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), zu erfolgen. Im Rahmen der
Baufeldfreimachung sollte sichergestellt werden, dass das gesamte Baufeld vollstdndig von
allen vorhandenen Vegetations- und sonstigen Strukturen beraumt wird. Somit wird ein Ein-
wandern von geschitzten Tierarten wie Brutvdgel ins Plangebiet verhindert.

Sollte aus vergaberechtlichen oder sonstigen Griinden eine vollstandige Baufeldfreimachung
oder ein Baubeginn aul3erhalb der Reproduktionszeit (01. Oktober bis 28. Februar) nicht még-
lich sein, so sind samtliche beginnende Baumalnahmen erst nach vorheriger Freigabe einer
Okologischen Baubegleitung moglich. Die 6BB hat im Vorfeld (vor Baubeginn) den Schutz von
Frei- und Bodenbritern sicherzustellen sowie eine artenschutzrechtliche Begehung und Un-
tersuchung der Flache auf das Vorhandensein von besonders und streng geschitzten Tierar-
ten (bspw. Brutvogel) durchzufiihren, um Individuenverluste zu verhindern.

Wird ein Nachweis von britenden Vogelarten oder anderen besonders bzw. streng geschiitz-
ten Arten auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen erbracht, ist die weitere Verfahrens-
weise mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, ggf. ist mit dem Baube-
ginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten.

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stoérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissio-
nen von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschiitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten u. a.) auf die Tageszeit von
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Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang bzw. auf das Vorhandensein von Tageslicht zu begren-
zen.

Vars2 — Brutvogelschutz

Zur Vermeidung von Individuenverlusten haben betriebsbedingte Gebaudesanierungen (Ver-
schlielBung von Nischen, Dacherneuerung) sowie Gehdlzrodungs- und SchnittmalRnahmen
aulRerhalb der gesetzlich festgelegten Hauptbrutzeit, zwischen dem 01. Oktober und 28. Feb-
ruar (geman 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), zu erfolgen. Ist dies aus vergaberechtlichen Grin-
den nicht mdoglich ist wie in Vargl beschrieben vorzugehen.

6.2 Kompensationsmal3Bnahmen

Gemal § la Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan gesche-
hen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
als Anpflanzung von Baumen und Strduchern (a) und/oder als Bindung und Erhaltung von
Baumen und Stréuchern (b). Die Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs vorgenommen werden. Au3erdem kdénnen auch vertragliche Vereinbarungen ge-
man 8 11 BauGB oder sonstige geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
oder Stadt bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Die MaRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu erwarten-
den BaumafRnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensraume von Flora
und Fauna so gering wie mdglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht vorgeschla-
gen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Fir den Kompensationsbedarf durch Versiegelung wurden vorrangig Entsiegelungsmaf3nah-
men geprift, welche von der Stadt (mdl. 23.02.2021 Telefonat mit Frau Krtiger) innerhalb des
Stadtgebiets zur Verfligung gestellt werden kénnen. Diese werden ggf. als Kompensations-
mafRnahmen fur das noch zu erarbeitende Kompensationskonzept herangezogen. Das Kom-
pensationskonzept wird im Zuge der weiteren Planung (bis zum Entwurf des B-Planes) verifi-
ziert und vervollstandigt.

Im B-Plan sind Grunflachen ausgewiesen, die bereits in der Bilanzierung als Hecke zur Ein-
friedung des Plangebiets, bericksichtigt wurden (M1). Zwischen den geplanten Parkplatzfla-
chen sind seitens des Auftraggebers ebenfalls Grinflachen geplant, auf denen in der Bilanzie-
rung bereits die Pflanzung von Baumen und das Anlegen von darunter liegendem Scherrasen
geplant und berticksichtigt wurde (M2).

M1 Pflanzung einer Hecke (Einfriedung)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist entlang der Geltungsbereichsgrenze eine zweireihige Laubstrauchhecke
aus standortgerechten heimischen Gehdlzen (aus dem Mitteldeutschen Tief- und Hugelland,
online unter: https://regionalisierte-pflanzenproduktion.de/maps/) mit einem Pflanzabstand von
jeweils 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitét sind Heister (min. 2-mal
verpflanzt) mit einer Hohe von 125/150 cm zu verwenden.

Abgehende Gehdlze sind in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Alle begriin-
ten Flachen bedirfen zum Erreichen des abnahmeféahigen Zustandes einer Fertigstellungs-
pflege. Je nach Standort und Funktion kénnen MalBnahmen wie Wassern, Diingen, Richten
und Befestigen sowie Zurtickschneiden ein- oder mehrmals wahrend der Vegetationsperiode
notwendig sein. Pfahle und Bindungen, Schutzzdune, Gielmulden und dergleichen sind zu
unterhalten und ggf. nachzubessern oder zu erneuern.
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6.3 Uberwachung

Bauzeitliche Uberwachung

Es wird darauf hingewiesen, dass geméal 8 17 DenkmSchG LSA Funde, bei denen anzuneh-
men ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behotrde des Saalekreises oder dem Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-
Anhalt anzuzeigen sind. Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.
Dafir sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Landesbe-
horde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Anzeigepflichtig ist der Entdecker, der
Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die
Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Un-
ternehmer der Arbeiten befreit. Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Pla-
nungsunterlagen und Ausfiihrungsdokumente zu Gbernehmen; die bauausfiihrenden Firmen
sind darauf hinzuweisen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass bei méglichen Kampfmittelfunden wahrend der
Bauausfuhrung die zustandige Ortspolizeibehérde zu verstandigen ist.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik si-
cherzustellen.

Anlagebedingte Uberwachung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine er-
heblichen anlagebedingten Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass keine Uberwachung
gemal § 4c BauGB erforderlich ist.

Sollte im Verfahren nach 8 4 Abs. 3 BauGB durch die Behérden auf erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der
Durchfuihrung des Bebauungsplanes hingewiesen werden, werden entsprechende, noch mit
den Behorden abzustimmende MaRnahmen zur Uberwachung festgelegt.

6.4 Okologische Bilanz

Die 0kologische Bilanzierung erfolgte gemaR der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, MLU 2004).
Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen; diese erfolgt
sowohl fur die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fur die Flachen, auf
denen Kompensationsmaf3nahmen durchgefuihrt werden sollen.

Die Beurteilung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und eingeschrankt
auch die Beurteilung des Landschaftsbildes kann grundsatzlich auf der Basis von Biotopen
oder Biotoptypen erfolgen. Uber die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen kénnen die
abiotischen Schutzguter Wasser, Luft und Boden, die biotischen Schutzgtter Pflanzen und
Tiere sowie das Landschaftshild meist hinreichend mitbertcksichtigt werden.

Biotope oder Biotoptypen fungieren in diesem Sinne als hochaggregierte Indikatoren, die leicht
zu erfassen sind und dartber hinaus verschiedene biotische und abiotische Einzelfunktionen
und deren Auspragung in ihrem komplexen Zusammenwirken bis zu einem gewissen Grad
summarisch abbilden; indirekt ist dadurch auch eine ungeféahre Bewertung des Landschafts-
bildes gewahrleistet.

Die vorlaufige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist der Anlage 1 zu entnehmen. Demnach sind nach
aktuellem Kenntnisstand -2.755 WE auszugleichen. Fur den Kompensationsbedarf durch
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Versiegelung wurden vorrangig Entsiegelungsmaf3nahmen geprtift, welche von der Stadt Mer-
seburg innerhalb des Stadtgebiets zur Verfligung gestellt werden kénnen. Diese werden ggf.
als Kompensationsmal3hahmen herangezogen. Das Kompensationskonzept wird im Zuge der
weiteren Planung (bis zum Entwurf des B-Planes) verifiziert und vervollstandigt.

7 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung wird geprift, inwieweit die nach aktuel-
lem europaischen und deutschen Artenschutzrecht geschitzten Arten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden konnen.

7.1 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fir europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § la
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l16sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungspla-
nes zu gewdabhrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).

7.2 Ermittlung der Wirkfaktoren

Da es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungsplans handelt, entsprechen die in Kap. 2
definierten Wirkfaktoren auch den fir die artenschutzrechtliche Einschatzung zu bertcksichti-
genden Wirkfaktoren. Die Wirkfaktoren des Vorhabens fur die artenschutzrechtliche Einschat-
zung im Hinblick auf die Verletzung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
daher ebenfalls Tab. 1 zu entnehmen.
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7.3 Relevanzpriufung: Ermittlung des prufrelevanten Artenspektrums

Im Folgenden wird das prifrelevante Artenspektrum bestehend aus den Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie europaischen Vogelarten, ermittelt. Es wird im Folgenden von einer
Potentialabschatzung mit worst-case-Ansatz des prifrelevanten Artenspektrums anhand der
vorhandenen Biotopausstattung und der Vor-Ort-Begehung des Untersuchungsraums ausge-
gangen (gem. Vorabstimmung mit der UNB vom 02.07.2020 per Mail).

Die im Plangebiet und der direkt angrenzenden Umgebung vorkommenden Biotoptypen wur-
den auf Grundlage der Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt (SCHUBOTH &
FRANK, 2009), mittels Vor-Ort-Begehungen am 15. September 2019 sowie der Auswertung
von Luftbildern des Plangebietes erhoben und bereits im Kap. 4.5.1 aufgefiihrt. Dabei handelt
es sich beim Plangebiet um gewerblich genutzte Flache, randliche Gehdlzstreifen und eine
Ackerflache.

Arten, deren erforderlicher Lebensraum auRerhalb der vom Vorhaben betroffenen Habitatkom-
plexe
- Acker

- Gewerbegebiet
- Geholze

und damit auBerhalb des Wirkraumes liegt, werden abgeschichtet, da davon ausgegangen
wird, dass diese Arten den UR aufgrund ihrer spezifischen Habitatbindungen allenfalls zeit-
weise, z. B. wahrend der Nahrungssuche, aufsuchen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen kénnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. de-
ren Auftreten im UR keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG auslésen, ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszuschlieRen ist bzw. deren Betroffen-
heit innerhalb des UR zu prifen ist, sowie zur Begrindung der Vorkommens- und Betroffen-
heitseinschéatzung, ist der nachfolgenden Tab. 4 zu entnehmen.

Tab. 4: Ermittlung der prifrelevanten Artengruppen

xein Vor- gtr;n?di_auf-
Arten-  kommen / hme / aaf ind
gruppe  nicht praf- nahme/ggf. - Begrindung
relevant Prufung Be-

troffenheit

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (grof3e
Gewasser wie Flisse oder Seen, Walder) fur Biber (Castor

X - fiber) und Fischotter (Lutra lutra) sowie Wolf (Canis lupus)
ist ein Vorkommen streng geschiitzter Gro3sduger im Plan-
gebiet nicht anzunehmen.

Grol3-
sauger

Aufgrund angrenzender Wohnbebauung sowie Verkehrs-
wege und fehlender geeigneter Habitatstrukturen im Plan-
gebiet, ist ein Vorkommen streng geschitzter Kleinséuger,
wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius), nicht anzu-

Klein- nehmen. Ein Vorkommen des Feldhamsters kann ebenfalls

sauger ausgeschlossen werden. Baue oder Fallréhren konnten bei
der Vor-Ort-Begehung am 15.09.20 auf der Ackerflache
nicht gesichtet werden. Lt. der Verbreitungskarte des BfN
(2013) ist ebenfalls kein Vorkommen des Feldhamsters in
der Planungsregion bekannt.
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kein Vor-
Arten- kommen /
gruppe nicht prif-

relevant

erf. Be-
standsauf-
nahme / ggf.
Prifung Be-
troffenheit

Begriindung

Fleder-
mause

Fur die Artengruppe Fledermduse kommt dem Plangebiet
aufgrund der Habitatausstattung, der siidseitig gelegenen
Bahnanlage und der im Geltungsbereich befindlichen
Ackerflache, lediglich eine geringe Relevanz zu. Durch das
Fehlen geeigneter Ho6hlen- und Spaltenstrukturen (Alt-
baumbestand) als Sommer-, Zwischen- oder Winterquar-
tiere ist das Vorkommen von baumbewohnenden Fleder-
mausen ausgeschlossen. Gebaudebewohnende und sied-
lungstypische Arten im Gebaudebestand kénnen hingegen
nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Die Nutzung als Jagdhabitat durch die Tiere ist jedoch mdg-
lich und erfolgt potentiell nur temporar in Zeiten hohen In-
sektenvorkommens. Als Nahrungshabitat spielt der UR da-
her innerhalb des UR und in der Umgebung allenfalls eine
untergeordnete Rolle.

Amphi-
bien

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Teich. Ein Vor-
kommen von Amphibien kann daher nicht ausgeschlossen
werden.

Bedeutende Wanderungsbewegungen durch das Plange-
biet kdnnen ausgeschlossen werden, da durch Infrastruktur
und Verkehr eine starke Zerschneidung vorliegt.

Repti-
lien

Ein Vorkommen streng geschitzter Reptilien (Zau-
neidechse) ist durch fehlende geeignete Habitatstrukturen
(Eiablage- und Sonnenpléatze), nicht anzunehmen. Es lagen
zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhaltspunkte fur
eine Nutzung des UR durch diese Artengruppe vor. Be-
obachtungen erfolgten nicht. Das Gelande ist zu flach und
Zu monoton.

Schmet-
terlinge

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen und Wirts-
pflanzen (Nachtkerze, Weidenréschen und Wiesenknopf)
im Plangebiet, der angrenzenden Wohn- und Gewerbebe-
bauung sowie Verkehrswege und Ackerland ist ein Vorkom-
men streng geschutzter Schmetterlingsarten (Nachtkerzen-
schwarmer, Ameisen-Wiesenknopf-Blauling) nicht anzu-
nehmen.

Libellen X

Im Plangebiet befindet sich ein Teich wodurch generell ein
Vorkommen von Libellen nicht ausgeschlossen werden
kann. Fur streng geschutzte Libellenarten, wie bspw. Grol3e
Moosjungfer, ist die Habitatausstattung (Teichgrof3e und
kinstlich angelegt) nicht ausreichend. Daher ist ein Vor-
kommen streng geschiitzter Libellen nicht anzunehmen.

Heu-
schre- X
cken

Ein Vorkommen streng geschitzter Heuschreckenarten im
UR wird ausgeschlossen, da in Sachsen-Anhalt entspre-
chend FRANK & SCHNITTER (2016) keine streng geschitzten
Heuschreckenarten auftreten.

Kafer X

Das Auftreten streng geschitzter xylobionter Kafer kann
aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (keine re-
levanten Altbaume) und der anthropogenen Uberpragung
und Vorbelastung des UR ausgeschlossen werden.
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kein Vor- erf. Be-
standsauf-
Arten- kommen / .
) - nahme / ggf. Begriindung
gruppe nicht prif- -
Prifung Be-
relevant

troffenheit

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen kann ein
Vorkommen streng geschiitzter Fischarten ausgeschlos-
sen werden. Im Gartenteich befinden sich hdchstens Zierfi-
sche.

Fische X -

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen kann ein
Vorkommen streng geschutzter Weichtiere wie der Schma-
len Windelschnecke (Vertigo angustior), der Bauchigen
Windelschnecke (Vetigo moulinsiana) und der Flussperl-

Weich- muschel (Margaritifera margaritifera) ausgeschlossen wer-

tiere den. Es sind keine schnellflieRenden, sauerstoffreichen und
nahrstoffarmen FlieRgewasser im UR vorhanden, die als
potentielles Habitat fur die Flussperimuschel gelten. Auch
sind keine Moore im Geltungsbereich vorhanden, die es-
sentiell fur die Windelschneckenarten wéren.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten Brutvogeln, insbeson-
dere Freibriitern, Habitatpotential. Hohlen- oder Nischen-
bruter wie Haussperling und Bachstelze am Bestandsge-
baude kdénnen aktuell ebenfalls nicht ausgeschlossen wer-
den. Da in hdhlenreiche Altbdume vorhabenbedingt nicht
eingegriffen wird (im Plangebiet sind keine vorhanden), ist
ein Vorkommen von Héhlenbritern in Baumhéhlen auszu-
schlieen. Innerhalb der Ackerflache kénnen Bodenbriter
vorkommen. Als Rast- und Nahrungsflache hat das Plange-
biet eine geringe Bedeutung. Ein regelméafiges Vorkom-
men von rastenden Zugvogeln oder Nahrungsgasten beim
Durchzug ist fir den UR nicht bekannt.

Vogel - X

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung und intensiven
Vorbelastung des UR sind Vorkommen streng geschutzter

X - Farn- und Blutenpflanzen im UR nicht zu erwarten. Weiter-
hin lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhalts-
punkte flr ein Vorkommen dieser Artengruppe vor.

Farn-
und BIU-
ten-
pflanzen

7.4 Bestandsaufnahme

Die Bestandserfassung erfolgt fur die Artengruppen, fur die in Tab. 4 eine Bestandsaufnahme
als erforderlich erachtet wurde. Das betrifft im vorliegenden Fall die Flederméuse, Amphibien
und Brutvogel.

7.4.1 Flederméause

Da sich innerhalb des Plangebiets ein Bestandsgeb&ude befindet, kann ein Vorkommen von
Fledermausen, insbesondere von typischen Arten des Siedlungsbereiches wie der Breitfliigel-
fledermaus, dem Grauen Langohr oder der Zwergfledermaus, nicht ausgeschlossen werden.
Der Garten ist durchgrint und entlang des Plangebiets befinden sich linienhafte Gehoélzstruk-
turen, die als Leitstrukturen fungieren konnen. Eine Quartiernutzung (mindestens als Zwi-
schenquatrtier) ist zwar unwahrscheinlich, kann jedoch aktuell nicht mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden. Da jedoch in das Bestandsgebaude vorhabenbedingt nicht ein-
gegriffen wird, ist selbst bei einem Vorkommen von Flederm&usen (Quartiernutzung) keine
Betroffenheit gegeben. Eine weitere Betrachtung der Artgruppe kann daher entfallen.
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Tab. 5: Potentiell vorkommende Fledermausarten und Schutzstatus
Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2020): G — Gefahrdung unbekannten Ausmalfies, 2 — stark gefahrdet; Rote
Liste Sachsen-Anhalt (Heidecke et al. 2004): 2 — stark gefahrdet

Deutscher Name Wissenschatftlicher Name FFH-RL RL D RL ST
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus Anh. IV G 2
Zwergfledermaus Pipistrellus Anh. IV - 2
Graues Langohr Plecotus austriacus Anh. IV 2 2
7.4.2 Amphibien

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Teich. Ein Vorkommen von Amphibien wie Teich-
frosch oder Teichmolch kann daher nicht ausgeschlossen werden. Streng geschitzte Arten
wie Kammmolch, Laubfrosch oder Kreuzkréte kénnen im Plangebiet mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden. Dazu fehlen naturnahe, gut besonnte Standgewasser mit
Ufervegetation. Der Gartenteich ist durch das Gebaude im Norden und die Hecke, bzw. den
Erdwall zur Bahngleisanlage hin im Stden, stark beschattet. Dartiber hinaus wird in den Teich
und dessen unmittelbare Umgebung vorhabenbedingt nicht eingegriffen, sodass sich fur die
Artgruppe keine Betroffenheiten ableiten lassen. Bedeutende Wanderungsbewegungen durch
das Plangebiet kbénnen ausgeschlossen werden, da durch Infrastruktur und Verkehr eine
starke Zerschneidung des Plangebietes und dessen Umgebung vorliegt. Eine weitere Betrach-
tung der Artgruppe entfallt daher.

7.4.3 Brutvogel

Habitatpotential innerhalb des UR besteht fiir bodenbrutende Arten wie bspw. die Feldlerche
auf der Ackerflache und Freibruter wie bspw. die Amsel in den bestehenden Gehdlzstrukturen
im Plangebiet. Es konnten wahrend der Vor-Ort-Begehung im September 2020 jedoch keine
(Alt-)Nester erfasst werden. Da in héhlenreiche Altbdume vorhabenbedingt nicht eingegriffen
wird, ist ein Vorkommen von Hohlenbritern in Baumhohlen auszuschlieen. An dem Be-
standsgebaude kénnen Hohlen- oder Nischenbriter wie Haussperling und Bachstelze aktuell
nicht ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich ist aufgrund der Lage des Plangebiets in Siedlungsnahe und den damit verbun-
denen anthropogenen Vorbelastungen, insbesondere durch den Stralen- und Schienenver-
kehr sowie die angrenzende Wohnbebauung mit den jeweils entsprechenden Wirkfaktoren
(Schallemissionen, optische Reize), mit haufig vorkommenden, stérunempfindlichen Brutvo-
geln im UR zu rechnen. Die landwirtschaftliche Nutzung erschwert eine Brut auf der Flache
zusatzlich.

Tab. 6: im Plangebiet zu erwartende planungsrelevante Vogelarten
RL = Rote Liste, ST = Sachsen-Anhalt, D = Deutschland, V = Vorwarnliste, 8 = besonders geschitzt nach
BNatSchG, 88 = streng geschutzt nach BNatSchG

RL ST 2017 RL D 2015
wissenschaftlicher Name deutscher Name (SCHONBRODT & | (GRUNEBERG Schutz
SCHULZE 2017 2015)
Corvus corone Aaskrahe - - 8§
Turdus merula Amsel - - §
Motacilla alba Bachstelze - - §
Parus caeruleus Blaumeise - - 8§
Linaria cannabina Bluthanfling 3 3 §
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RL ST 2017 RL D 2015
wissenschaftlicher Name deutscher Name (SCHONBRODT & | (GRUNEBERG Schutz
SCHULZE 2017 2015)
Fringilla coelebs Buchfink - - §
Sylvia communis Dorngrasmiicke - - 8§
Pica pica Elster - - §
Alauda arvensis Feldlerche 3 - 8
Passer montanus Feldsperling \% \% 8§
Serinus serinus Girlitz - - 8§
Emberiza citrinella Goldammer - - 8§
Miliaria calandra Grauammer \Y - 8,88
Carduelis chloris Grunfink - - §
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - - 8§
Passer domesticus Haussperling \% \% §
Sylvia curruca Klappergrasmiicke - - §
Parus major Kohimeise - - §
Lanius collurio Neuntoter V - §
Columba palumbus Ringeltaube - - 8§
Erithacus rubecula Rotkehlchen - - 8
Sturnus vulgaris Star Vv 3 8
Carduelis carduelis Stieglitz - - 8§
7.5 Prufung der Betroffenheit

Arten, fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann, brauchen der artenschutzrechtlichen Prifung nicht
unterzogen zu werden. Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden daher auf der
Grundlage der bereits vorliegenden Daten und der Bestandserfassung (vgl. Kap. 7.4) sowie
der erwarteten Wirkungen des Vorhabens (vgl. Tab. 1 in Kap. 2) die artenschutzrelevanten
Arten ausgeschlossen, die im Plangebiet bzw. an dessen Grenze zwar (potentiell) vorkommen,
fur die aber keine Beeintrachtigungen bzw. keine Verletzungen von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Zum anderen werden die Wirkungen auf (potentiell) im UR vorkommende Arten betrachtet, fir
die das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG auslosen kann.

Brutvégel: Boden- und Freibriter
Im UR kann ein Vorkommen stérungsunempfindlicher Brutvogel der Gruppe Boden- und Frei-
briter nicht ausgeschlossen werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Totungen von am Boden britenden Vogelarten (vor allem fluchtunfahige Jungvogel) kénnen
ausschlieB3lich durch baubedingte Eingriffe (Baufeldfreimachung) in der Brutzeit erfolgen. Zur
Vermeidung der Tétung oder Verletzung der genannten Artgruppe sind entsprechende Schutz-
mafnahmen vorzunehmen. Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung (Varsl) kann eine
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baubedingte Tétung oder Verletzung von Tieren mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Sollte aus vergaberechtlichen oder sonstigen Grinden eine vollstandige Baufeldfrei-
machung oder ein Baubeginn aufRerhalb der Reproduktionszeit (01. Oktober bis 28. Februar)
nicht méglich sein, so sind samtliche beginnende Baumalinahmen erst nach vorheriger Frei-
gabe einer 6kologischen Baubegleitung méglich (Varsl). Anlage- und betriebsbedingt ergeben
sich keine Betroffenheiten.

Eine Verletzung oder T6tung von Freibritern kann bei den anstehenden Bauarbeiten (Gehdol-
zentnahme) fir fluchtunfahige Jungvogel nicht ausgeschlossen werden. Mit der Ma3nahme
Varsl Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung wird sichergestellt, dass keine
Tiere / Gelege baubedingt wahrend der Reproduktionszeiten geschadigt oder getdtet werden.
Mit Einhaltung der gesetzlichen Schutzzeit (Marz bis September), wie in Vars2 Brutvogel-
schutz beschrieben, wird auch eine betriebsbedingte Totung oder Verletzung von Individuen
ausgeschlossen. Anlagebedingt ergeben sich keine Betroffenheiten.

An dem Bestandsgebaude kdnnen Hohlen- oder Nischenbriiter wie Haussperling und Bach-
stelze aktuell nicht ausgeschlossen werden. Da jedoch in das Bestandsgeb&aude vorhabenbe-
dingt nicht eingegriffen wird, ist selbst bei einem Vorkommen von Gebaudebritern durch das
Vorhaben keine Betroffenheit gegeben. Eine weitere Betrachtung dieser Gilden (Hohlen- und
Nischenbriter) entféllt daher.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen
kann somit ein Eintreten des Totungstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir die
relevante Artengruppe (Vogel) ausgeschlossen werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Es ist generell nicht auszuschliel3en, dass durch potenzielle Bautatigkeiten Stérwirkungen ge-
genuber Brutvdgeln, vor allem in den umliegenden Flachen, erfolgen kénnen (u.a. durch Larm-
und Lichtimmissionen). Diese Wirkungen kdnnen beispielsweise zu einer temporaren Vergra-
mung von Vogelarten im Umfeld der Eingriffsflachen fiihren. Erheblich wirkt eine solche St6-
rung jedoch nur wéhrend der Brutzeit.

Der Storungstatbestand kann durch die Einhaltung der Vermeidungs- und Verringerungsmaf3-
nahmen V1 Begrenzung von Schall-, Schad- und Luftemissionen und Varel Bauzeitenre-
gelung und 6kologische Baubegleitung ausgeschlossen werden. Durch die Beschrankung
des Baubeginns auf auR3erhalb der Brutzeit kann eine erhebliche Stérung der artenschutzrele-
vanten Brutvogel vermieden werden.

Durch die Flacheninanspruchnahme (anlagebedingt) wird zwar das Gebiet fir die Arten als
potentielles Brutrevier entzogen, aber eine Gefahrdung der lokalen Populationen durch das
Vorhaben ist nicht gegeben. Potentiell im UR vorkommende frei- und bodenbriitende Vogel-
arten wie beispielsweise die meisten Krahenarten, die Amsel oder die Feldlerche nutzen ihre
Nester nur fir eine Brutperiode. Der Schutzstatus der Fortpflanzungsstétte erlischt nach der
Brut (MLUL 2018), sodass fur diese Arten unter Beachtung der Bauzeitenregelung eine Scha-
digung ausgeschlossen werden kann.

Betriebsbedingte Storwirkungen fiigen sich in die bereits bestehende Storkulisse (hauptséach-
lich Wohngebiet mit Verkehrs- und Schienenwegen) ein, weshalb erhebliche Stérungen auf
Brutvdgel ausgeschlossen werden kénnen. Zudem werden mit der Anlage von Griinflachen
(Gehdlzpflanzungen) zusatzlich neue Strukturen flr die Freibriter und weitere siedlungsge-
bundene Arten geschaffen. Fir die an Ackerstandorte gebundenen Bodenbriter geht anlage-
bedingt zwar potentielles Brutrevier verloren, aber eine Gefahrdung der lokalen Populationen
durch das Vorhaben ist nicht gegeben. Die Eingriffsflache ist bereits jetzt schon vor allem Léar-
mimmissionen (Wohngebiet, StraRen- und Schienenverkehr) ausgesetzt. Ein Vorkommen von
storempfindlicheren Arten wie der Feldlerche ist daher eher unwahrscheinlich. Im Osten direkt
angrenzend befinden sich darliber hinaus weitere Ackerflachen, in die die Tiere ausweichen
konnen. Weiterhin sind die Flachen im Osten gréRer und damit stérungsfreier, als die
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Plangebietsflache. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang bleibt somit ge-
wabhrt. Eine bau-, anlage- und betriebsbedingte erhebliche Stérung auf Populationsebene kann
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

An dem Bestandsgebaude kdnnen Hohlen- oder Nischenbriter wie Haussperling und Bach-
stelze aktuell nicht ausgeschlossen werden. Da jedoch in das Bestandsgeb&aude vorhabenbe-
dingt nicht eingegriffen wird, ist selbst bei einem Vorkommen von Gebaudebriitern durch das
Vorhaben keine Betroffenheit gegeben. Eine weitere Betrachtung dieser Gilden (H6hlen- und
Nischenbriter) entfallt daher.

Unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen kann
somit ein Eintreten des Storungstatbestandes gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten

Durch das Vorhaben kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Végeln potentiell gescha-
digt werden. Durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung der VermeidungsmalRnahme Varsl
Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung wird sichergestellt, dass die Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der potentiell vorkommenden Frei- und Bodenbriter wahrend der Be-
setzung in der Reproduktionszeit nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

Mit Einhaltung der gesetzlichen Schutzzeit (Méarz bis September), wie in Vars2 Brutvogel-
schutz beschrieben, wird auch eine betriebsbedingte Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen. Anlagebedingt ergeben sich keine Betroffen-
heiten.

An dem Bestandsgebaude kdnnen Hohlen- oder Nischenbriiter wie Haussperling und Bach-
stelze aktuell nicht ausgeschlossen werden. Da jedoch in das Bestandsgeb&aude vorhabenbe-
dingt nicht eingegriffen wird, ist selbst bei einem Vorkommen von Gebaudebritern durch das
Vorhaben keine Betroffenheit gegeben. Eine weitere Betrachtung dieser Gilden (Hohlen- und
Nischenbruter) entféllt daher.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen kann
somit ein Eintreten des Schadigungstatbestands gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

7.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Varsl — Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung (6BB)

Die Baufeldfreimachung (entweder einzelner Baufelder oder des gesamten Baufeldes) und
der Baubeginn haben au3erhalb der gesetzlich festgelegten Hauptbrutzeit, zwischen dem 01.
Oktober und 28. Februar (gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), zu erfolgen. Im Rahmen der
Baufeldfreimachung sollte sichergestellt werden, dass das gesamte Baufeld vollstdndig von
allen vorhandenen Vegetations- und sonstigen Strukturen beraumt wird. Somit wird ein Ein-
wandern von geschutzten Tierarten wie Brutvdgel ins Plangebiet verhindert.

Sollte aus vergaberechtlichen oder sonstigen Griinden eine vollstandige Baufeldfreimachung
oder ein Baubeginn auf3erhalb der Reproduktionszeit (01. Oktober bis 28. Februar) nicht mog-
lich sein, so sind sdmtliche beginnende BaumalRnahmen erst nach vorheriger Freigabe einer
Okologischen Baubegleitung moglich. Die 6BB hat im Vorfeld (vor Baubeginn) den Schutz von
Frei- und Bodenbrutern sicherzustellen sowie eine artenschutzrechtliche Begehung und Un-
tersuchung der Flache auf das Vorhandensein von besonders und streng geschuitzten Tierar-
ten (bspw. Brutvogel) durchzufiihren, um Individuenverluste zu vermeiden.
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Wird ein Nachweis von briitenden Vogelarten oder besonders bzw. streng geschiitzten Arten
erbracht, ist die weitere Verfahrensweise mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehédrde
abzustimmen, ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten.

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissio-
nen von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten u. a.) auf die Tageszeit von
Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang bzw. auf das Vorhandensein von Tageslicht zu begren-
zen.

Vars2 — Brutvogelschutz

Zur Vermeidung von Individuenverlusten haben betriebsbedingte Gebaudesanierungen (Ver-
schlielBung von Nischen, Dacherneuerung) sowie Gehdlzrodungs- und SchnittmalRnahmen
aulRerhalb der gesetzlich festgelegten Hauptbrutzeit, zwischen dem 01. Oktober und 28. Feb-
ruar (geman 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), zu erfolgen. Ist dies aus vergaberechtlichen Grin-
den nicht moglich ist wie in Vargl beschrieben vorzugehen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben beinhaltet die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Gewerbegebiet Merse-
burg-Nord (Baufeld B 2)“ fiir die Erweiterung des Betriebsstandortes der Fa. Analytikum Um-
weltlabor GmbH. Geplant sind ein neues Laborgebaude und neue Parkplatzflachen sowie
Grunflachen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise auf einem intensiv genutzten Acker innerhalb des Stadt-
gebietes von Merseburg. Die Erweiterungsflache ist weitgehend gehélzfrei und wird nur rand-
lich von Baumreihen und Hecken gesaumt. Ein Teil des Plangebiets ist bereits bebaut (Be-
standsgebaude der Fa. Analytikum Umweltlabor GmbH). Im direkten Umfeld befinden sich
Wohnbebauung und Verkehrsflachen (StraRen und Schienenwege). Es bestehen daher eine
Vielzahl an Vorbelastungen fiir die Umweltschutzgtiter auf der beplanten Flache.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ergéabe nach der dkologischen Bilanzierung ein Defizit
von 2.755 Werteinheiten, welches ggf. Uber Entsiegelungsmalinahmen der Stadt Merseburg
ausgeglichen wird. Die Konkretisierung des Kompensationskonzeptes erfolgt im Laufe der wei-
teren Bearbeitung zum Entwurf.

Fur kinftige Bauvorhaben innerhalb des B-Plangebietes sind finf Vermeidungsmaflinahmen
definiert, die mdgliche Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft friihzeitig vermei-
den sollen. Weiterhin sind zwei artenschutzrechtliche VermeidungsmafZnahmen formuliert, die
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der Fauna ausschliefl3en.

Die integrierte Artenschutzrechtliche Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beach-
tung der Vermeidungsmal3nahmen ,Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung® und
.Brutvogelschutz®, welche ebenfalls im Umweltbericht vorgesehen sind, die Verbotstatbe-
stédnde § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen.

Biro Knoblich Zschepplin, den 29.03.2021
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3,6

1 geschatzter Stammumfang 0,18 m * 20
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