Informationen zum Sanierungsgebiet

Im Sanierungsgebiet haben bereits viele Grundstiickseigentiimer/-innen die nach
Abschluss der Stadtsanierung fallig werdenden Ausgleichsbetrage friihzeitig abgeldst
und eine Abldsevereinbarung mit der Stadt abgeschlossen. Andere Eigentiimer und
Eigentimerinnen haben von dieser Mdglichkeit noch keinen Gebrauch gemacht.

Ausgleichsbetrag

Der Ausgleichsbetrag muss gem. § 154 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) nach
Abschluss der Sanierung von allen Grundstlckseigentimer/-innen im
Sanierungsgebiet an die Stadt Merseburg gezahlt werden. Mit ihm wird der
sanierungsbedingte Wertzuwachs von Grundsticken oder Miteigentumsanteilen (z.B.
bei Wohneigentum) abgeschépft. Werterhbhende MaBnahmen, die an Ihrem
Gebaude, dem Gemeinschaftseigentum bzw. Sondereigentum durchgefiihrt wurden,
bleiben hierbei unbericksichtigt. Die Héhe des Ausgleichsbetrages ergibt sich aus der
Differenz  zwischen dem sanierungsunbeeinflussten Anfangswert und dem
sanierungsbeeinflussten Endwert nach Abschluss der Sanierung. Diese Werte werden
fir die einzelnen Bodenrichtwertzonen im Sanierungsgebiet durch den
Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte in Sachsen-Anhalt ermittelt und festgelegt.

Beispiel fiir die Berechnung des Ausgleichsbetrages: Bei einem Anfangswert von
20 €/m?und einem Endwert von 25 €/m? ergibt sich eine Differenz von 5 €/m? Bei einer
GrundstticksgréBe von 500 m? betrdgt der Ausgleichsbetrag dann 2.500 € (5 €/m? x
500 m? = 2.500 €).

Ablésung des Ausgleichsbetrags

Der Ausgleichsbetrag kann vor Abschluss der gesamten StadtsanierungsmaBnahme
abgeldst werden. Hierzu schlieBen Sie eine Abldsevereinbarung mit der Stadt ab.
Diese hat verschiedene Vorteile fur Sie:

» Der Abschluss der Abl6severeinbarung ist freiwillig. Der Zahlungstermin kann
daher in gegenseitigem Einvernehmen vereinbart werden. Der Ablésebetrag kann
auch in Ratenzahlungen beglichen werden, wobei innerhalb von 24 Monaten kein
Zinsaufschlag erhoben wird. Der Ausgleichsbetrag wird hingegen nach Abschluss
der Sanierung mit einem Bescheid angefordert und muss innerhalb eines Monats
gezahlt werden. Der freiwillige Abschluss der Ablésevereinbarung hat auch den
Vorteil, dass Sie in Notféllen (z. B. bei Arbeitslosigkeit oder Krankheit) von dieser
zurucktreten kénnen, wobei bis dahin eingezahlte Betréage auf den dann spater zu
zahlenden Ausgleichsbetrag mit angerechnet werden.

« Da noch nicht alle Probleme und Missstdnde im Sanierungsgebiet beseitigt
wurden, gewahrt die Stadt auf die Héhe der Ablésesumme einen Abschlag
(Nachlass). Dieser betragt derzeit 10% und wird sich in den Folgejahren ggf.
verringern.

* Nach vollstandiger Zahlung des Ablésebetrages kann der Sanierungsvermerk
aus dem Grundbuch geléscht werden. Hierbei fallen keine Grundbuchkosten fir
Sie an. Nach der Ldschung entfallt fir Sie die Pflicht zur Einholung der



sanierungsrechtlichen Genehmigung, z. B. beim Verkauf des Grundstiicks oder bei
der Durchfiihrung werterh6hender MaBnahmen. Eventuell kénnen Sie somit einen
héheren Verkaufspreis realisieren. Andererseits entfallt dann aber auch die
Méoglichkeit zur Wahrnehmung steuerlicher Abschreibungen (§ 7h EStG) bzw.
zur Direktférderung im Rahmen der Stadtsanierung. Alternativ kénnen Sie den
Sanierungsvermerk aber auch weiter im Grundbuch stehen lassen. Dann kénnen
Sie z. B. weiterhin steuerliche Abschreibungen nach § 7h EStG in Anspruch
nehmen, bis die Gebdudesanierung abgeschlossen ist. Somit kann also eine
Abldsevereinbarung auch fur solche Grundstiicke abgeschlossen werden, die noch
Mangel und Missstande aufweisen, wobei die Loschung des Sanierungsvermerks
im Grundbuch erst nach deren Beseitigung erfolgen kann.

« Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen die gezahlten Ablésebetrdge auch
steuerlich geltend gemacht werden. Bitte lassen Sie sich dazu von lhrem
Steuerberater informieren!

Zur Wahrnehmung steuerlicher Abschreibungen nach § 7h EStG miissen Sie vor
Beginn von (Bau-) MaBnahmen eine sogenannte Durchfiihrungsvereinbarung
mit der Stadt abschlieBen und dirfen erst danach Bauauftrage ausldsen.
Anderenfalls kann die Stadt lhnen keine Bescheinigung fiir das Finanzamt
ausstellen!

Far weitere Informationen wenden Sie sich bitte an das Stadtentwicklungsamt der
Stadt Merseburg:

Telefon: 03461-445 302
Mail: stadtentwicklung@merseburg.de

oder an die Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH in Halle:

Telefon: 0345-2051611



